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Uvodni slovo predsedy piedstavenstva

Vézeni druzstevnici, vaZzeni klienti a obchodni partneii OSBD Cesk4 Lipa.

V roce 2016 vykonavalo své funkéni obdobi piedstavenstvo s nelehkym ukolem. Cinnost
predstavenstva byla vyznamné ovlivnéna dlouhodobou a vaznou nemoci piedsedy
predstavenstva RNDr. Jiftho Barty. Po dobu nepfitomnosti RNDr. Jifiho Barty a jeho
dlouhodobého 1éCeni se prace v predstavenstvu zhostili vSichni ¢lenové predstavenstva.
Zajistovali plynuly chod pfedstavenstva a byli ndpomocni jak po strance pracovni, tak i
lidské. Celého vedeni druzstva, dlouholetych kolegii, ¢lenti a partnerti druzstva se 2. Gnora
2017 hluboce dotkla bolestnd zprava o imrti predsedy ptedstavenstva RNDr. Jitiho Barty.
Svou ¢innosti od roku 2000 se vyznamné¢ zaslouzil o prosperitu druzstva. Jeho odchodem bylo
vedeni druZzstva nuceno piekonat prechodné a pro mnohé bolestné obdobi. Dle stanov
druzstva bylo ptedstavenstvo povinovano zajistit novou volbu piedsedy predstavenstva.
S dirazem na zajiSténi vSech povinnosti a fadné vedeni druzstva byla na bieznovém zasedani
piedstavenstva zvolena pani Zaneta Kolafova novou predsedkyni predstavenstva. Podet &lent
predstavenstva byl dle Stanov OSBD Ceska Lipa a volebniho fadu doplnén o pani Rizenu
Kralovou, plsobici v piedstavenstvu do té¢ doby jako ndhradnik. Do funkce mistoptedsedy
predstavenstva byl po odvolani pana Petra Murky zvolen Ing. Pavel Mothejzik.

Vedeni druzstva Vam v této vyrocni zpravé piedkldda vysledky hospodateni Okresniho
stavebniho bytového druzstva Ceska Lipa za rok 2016 a uéetni zavérky za dva predchozi
roky. V ucelené podobé obsahuje zdkladni informace o naSem druZstvu, jeho organizacni
strukturu a ptehled ¢innosti, ekonomické vysledky, kterych druzstvo doséhlo v roce 2016 a
zamery pro dalsi obdobi. V rdmci vyrocni zpravy o hospodateni je na poslednich strankach
této zpravy zverejnén audit za rok 2016.

V roce 2016 pokracovaly komplexni opravy panelovych domi, jednalo se pifedevSim
o zatepleni fasdd a stfech, na které v oblasti financnich zdroji byly vyuzivany pievazné
vlastni zdroje samosprav a vnitrodruzstevni pljcky. V prabéhu roku nadéle probihala
planovand modernizace vytaht, oplasténi a zajisténi vytahovych Sachet, ktera pijde v dalSim
obdobi do finalni faze.

V kvétnu roku 2017 nastane funkéni obdobi nové zvolenym delegatim a nahradnikiim SD.
Vétim, ze 1 v dalSich letech se naSemu druZzstvu podafi udrZet vysokou uroven spravy
bytovych domt a i nadéle zajiSt'ovat profesionalni piistup ke vSem problémiim spojenych se
spravou domu. Pozitivni odezvou této kvalitni prace je zdjem dalSich spoleCenstvi vlastnikli
bytovych jednotek o nasi komplexni spravu.

Touto cestou bych rada pod¢kovala zaméstnanciim spravy druzstva a predstavenstvu za dobie
odvedenou praci v nelehkém obdobi uplynulého roku 2016. VSem bych rada poptala spésny
rok 2017.

Zaneta Kolatova
predsedkyné predstavenstva
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Profil OSBD Ceska Lipa

Nazev firmy: Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa
Oznaceni firmy: OSBD Ceska Lipa
Pravni forma: bytové druzstvo
Adresa: Barviiska 738
470 01 Ceska Lipa tel.: 487 809 811

e-mail: info@osbd.cz

www:  http://www.osbd.cz

Zapsané do obchodniho rejstiiku: Krajsky soud Usti nad Labem, odd. DrXXVI, vlozka 320

Zapisované zakladni jméni: 5 mil. K¢é

ICO: 00005622
Bankovni spojeni: 1697049/0300
Ufedni hodiny na spravé druzstva: pond¢li a stfeda: 7:00 — 16:30

Predmét ¢innosti

Pfedmétem cinnosti je pfedevS§im komplexni sprava a udrzba nemovitosti. Druzstvo zaji§tuje
provoz bytovych a nebytovych objekti ve svém vlastnictvi 1 ve vlastnictvi jinych osob. Svou
¢innosti zabezpecuje sluzby spojené s uzivanim domi, bytl, nebytovych prostor a garazi.
Provadi udrzbu, opravy, modernizace i1 rekonstrukce spolecnych ¢asti domt, nebytovych
prostor a gardzi. Vedle toho mé Zivnostenskd opravnéni na vyrobu a rozvod tepelné energie,
s instalovanym vykonem nad 50 kW a nepodléhajici licenci. Dale na ¢innost ucetnich poradct
a vedeni uCetnictvi. Rovnéz ma Zivnostenské opravnéni na provadéni revizi a zkouSek
vyhrazenych plynovych zafizeni. DruZstvo mulZe vykondvat 1 dal§i Cinnosti schvalené
shromazdénim delegatl, pokud k jejich vykonavani ziska pfislusné opravnéni a neohrozi tim

uspokojovani bytovych potieb svych ¢lenti.

e Okresni stavebni bytové druzstvo bylo zaloZeno na ustavujici schizi jiz 20. 12. 1973 a
integraci vSech malych druzstev vzniklo na pfelomu let 1980/81 velké druzstvo s

celookresni plisobnosti.

e NaSe druzstvo spravuje 10031 byt (359 domt) a 119 gardzi vestavénych v domech.

Jsme nejvétsim bytovym druzstvem v Libereckém kraji.
e OSBD Ceska Lipa ma bytovy fond rozmistény v 31 obcich a méstech.

e Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoz 1 mezi Cleny druzstva navzajem se
fidi stanovami druzstva, pfijatymi na shromézdéni delegati dne 29. 11. 2001

novelizovanymi dne 23. 11. 2006, 20. 11. 2008, 24. 11. 2011 a 21. 11. 2013.

e DruZstvo je pravnickou osobou. Statutdrnim organem druZzstva je 7 clenné

predstavenstvo. NejvysSim orgdnem je shromazdéni delegatu.

e Pro zvySeni informovanosti svych ¢lenid vydavame a rozesilame zdarma jednou za tfi
mésice Zpravodaj OSBD Ceska Lipa. Dalsi informace najdete na naSich internetovych

strankach www.osbd.cz.

e OSBD Ceska Lipa je aktivnim &lenem Svazu Geskych a moravskych bytovych druzstev

a uzce spolupracuje s regionalnimi organy statni spravy a samospravy.
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ZAKLADNI INFORMACE

Rozmisténi domit OSBD Ceska Lipa ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spravé byvalych

domit OSBD Ceska Lipa
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Kpipnkyy e *NOV}E B Jablonné v Pod]:

Slu.p v Eechach

Hormi L hava
Zandov Ph“

MWm Libchava
StruZi

Valtefice Kozly

Ceska Lipa

Zékup’

Straz pod Ralskem

*mmnﬁ

Sosnoval
F Zahradky

Staré Splavy

ﬁkﬁy
Olma‘
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Obec Pocet bytl
Ceska Lipa 5941
Novy Bor 1140
K. Senov 396
Straz p. R. 320
Doksy 219
Cvikov 234
Mimor 223
Jablonné v P. 138
Duba 85
Zakupy 72
Zandov 72
Zahradky 49
Struznice 39
Sosnova 36
Jestiebi 34
Tuhan 28
Okna 28
Holany 24
Drevcice 24
Pihel 23
Chlum 20
Sloup v C. 20
Kravare 18
Skalice u CL 12
H. Libchava 10
D. Libchava 9
Provodin 8
Valtefice 8
Staré Splavy 6
Kozly 4
Volfartice 4
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Piehled spravovanych objektii

Pocet byt Pocet byt Pocet spravovanych | Poget spravovanych Pocet garazi ve
ve spravé ve vlastnictvi OSBD byt vlastnikl garazi vlastnictvi
10031 5383 4648 119 68

Pocet domti ve spraveé celkem k 31. 12.

Clensk4 zikladna

Pocet ¢lenu

Pocet ¢lenu vlastniku

Pocet vlastnikt neé¢lent v BD

Pocet neclenu vlast. v SV

Pocet nové ptijatych clent

Zanik ¢lenstvi dohodou

Zanik Clenstvi vystoupenim

Zanik Clenstvi vylou¢enim

2016: 359 z toho 249 druzstevnich a 110 cizich.

8110
2 666

402
1354

85
94

Pocet SV (spoletenstvi vlastnikii) s pravni subjektivitou ve spravé OSBD Ceska Lipa ke

konci roku 2016

SV vlastni (vznikla z doma OSBD)

SV cizi

83 domu

1483 byti

27 domu

716 byti

Pozn.: V'SV, ktera vznikla pfevodem druZstevnich bytovych jednotek do vlastnictvi Clend,
tj. 83 s poctem 1483 byti je 194 bytil ve vlastnictvi OSBD Ceska Lipa.

Ve spravé madme malé domy se 4 byty, kde jsou vSichni vlastnici, ale nevzniklo tam

SV: ptevodem z OSBD Ceska Lipa: domii 13, byt 52, cizi: domu 2, byti: 8.
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Organizacni struktura

Volené organy

SHROMAZDENI DELEGATU

/

PREDSTAVENSTVO

T

KONTROLNI KOMISE

Sprava druzstva

REDITEL SPRAVY

_—/

USEK
REDITELE

PRAVNI A
SPRAVNI USEK

EKONOMICKY TECHNICKY

USEK

USEK
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VOLENE ORGANY DRUZSTVA

Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegatti (SD)

b) predstavenstvo

¢) kontrolni komise (KK)

d) clenska schiize samospravy

e) vybor samospravy

f) povéfeny predseda samospravy

A

KONTROLNI KOMISE

\ 4

PREDSEDA KK
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e Shromazdéni delegétii je nejvysSim organem druZstva.

e Pfedstavenstvo je vykonnym a statutdrnim organem druZstva, fidi ¢innost druZstva

a rozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim

SD vyhrazeny jinému organu.

Predseda pfedstavenstva jedna jménem predstavenstva druzstva.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni orgén druZstva.

Predseda kontrolni komise fidi jednani kontrolni komise.

Samospréava je samostatnou organizacni jednotkou a tvoii ji zpravidla ¢lenové druzstva

uZivajici prostory daného bytového domu. OSBD Cesk4 Lipa ma své bytové domy

rozdeleny na 249 samosprav (k 31. 12. 2016).

e Clenska schiize samospravy je organem, ve kterém ¢lenové druZstva projednavaji
veskeré zalezitosti spadajici do okruhu plisobnosti samospravy.

e Vybor samospravy je vykonnym orgdnem samospravy.

e Povéfeny predseda samospravy mize byt zvolen v pfipad€, Ze neni zvolen vybor
samospravy a plni funkci vykonného organu samospravy.

Clenové predstavenstva:

Predseda ptedstavenstva RNDr. Jiti Barta

Mistoptedseda Petr Murka

Clenové Bc. Bretislav Chlup
Zaneta Kolatova
Pavel Tille
Michaela Uhlifova

Ing. Pavel Mothejzik

Clenové kontrolni komise

Predseda kontrolni komise  Jaroslava Tunova
Mistopiedseda Zbyn&k Zoubek
Clenové Mgr. Svétlana Pilafova
Jana Lohrova
Mgr. Jiti Nejezchleba

Dne 2. unora 2017 skonal pfedseda piedstavenstva RNDr. Jifi Barta. Na uvolnéné misto ¢lena
pfedstavenstva postoupila ndhradnice pani Rizena Kralova. Pfedstavenstvo na svém zasedani
dne 28. biezna zvolilo novou piedsedkyni pfedstavenstva pani Zanetu Kolafovou.
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Cinnost Shromazdéni delegati (SD) v roce 2016

V roce 2016 se konala jiz tradicné dvé shromédzdéni delegatli. Jarni shromazdéni delegati
probéhlo dne 26. 5. 2016 v sale hotelu Merkur v Ceské Lip&. Hlavnim bodem jednani jarniho
shromézdéni delegat bylo seznameni se s vyro¢ni zpravou za rok 2015 a vysledky auditu za
rok 2015. Soucasti vyro¢ni zpravy byl navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku za rok
2015. Podzimni shromazdéni delegati se opét konalo v hotelu Merkur v Ceské Lipé dne
24.11. 2016. Byla ptedloZena zprava o ¢innosti pfedstavenstva a ¢innosti druZstva za obdobi
od 26. 5. 2016 do 24. 11. 2016. Na programu jedndni podzimniho SD bylo piedlozeni navrhu
rozpoctu druZzstva na nasledujici rok 2017. DalS§im bodem bylo schvaleni zmény volebniho
fadu OSBD Ceska Lipa pro volby delegati, které prob&hnou v bieznu 2017.

Cinnost piedstavenstva v roce 2016

V roce 2016 zasedalo predstavenstvo v téchto terminech: 26. 1. 2016, 1. 3. 2016, 29. 3. 2016,
26. 4. 2016, 31. 5. 2016, 28. 6. 2016, 25. 8. 2016, 27. 9. 2016, 27. 10. 2016, 22. 11. 2016 a
20. 12. 2016. Ugast &lenti predstavenstva na zasedanich dosahuje téméi 100%.

Predstavenstvo se fidi pololetnim planem, ktery na toto obdobi pfipravuje predseda
pfedstavenstva a nasledné pozadd o jeho schvaleni. Clenové piedstavenstva plisobi v
odbornych komisich, které zasedaji dle potieby.

Bytové zalezitosti kazdy mésic pfipravuje bytové oddéleni a ve spolupréci s mistopiedsedou
pfedstavenstva panem Petrem Murkou pfedklada predstavenstvu ke schvéleni. Predstavenstvo
schvaluje pfijimani novych ¢lenli, ukonceni ¢lenstvi dohodou nebo vystoupenim, podnajmy
bytl, navrhy na vypotadéani rozvedenych manzeld, pfid€lovani bytt vyklizenych exekuci a
vyluéovani &lenti dle platnych stanov OSBD Ceské Lipa.

V ekonomické oblasti predstavenstvo schvalilo ucetni zavérku roku 2015, navrh na rozd¢€leni
hospodaiského vysledku a navrh na stanoveni zalohovych plateb za poskytované sluzby.
Pravideln¢ sleduje vynosy z rozmisténi finan¢nich prosttedkii a vyhodnocuje stav volnych
finan¢nich prostredkd druzZstva a navrhy na jejich zhodnocovani.

Ctvrtletné projednava piehled dluhil na najemném, Eerpani rozpoétu volenych organii a rozbor
mzdovych nakladii spravy druZstva.

Ptedstavenstvo schvalilo navrh rozpoctu druzstva pro rok 2017, déale schvalilo limit ptjcek
pro samospravy a plan investic a oprav. Na podzimnim shromézdéni delegati predstavenstvo
predlozilo ke schvaleni zménu volebniho fadu OSBD Ceské Lipa. Zpracovalo metodiku pro
volby delegatli a ispésné zkoordinovalo piipravu kandidatt do voleb v roce 2017.

Hodnotici komise pravidelné mési¢né piedklada predstavenstvu ndvrhy na vyfizeni zejména
zadosti o prominuti pendle, zaddosti o obnoveni nijemni smlouvy a pronidjem nebytovych
prostor druzstva.

Redakéni rada v pribéhu roku 2016 pripravila vydani étyf Gisel Zpravodaje OSBD Ceska
Lipa vzdy s ndkladem 10 tisic kusd.

Jednani predstavenstva se pravidelné zucastiiuje zastupce kontrolni komise, ktery piinasi
vysledky kontrol k projednani predstavenstvu. Reditel druzstva piedklada k projednani dalsi
zélezitosti tykajici se fizeni a ¢innosti druzstva.

Soucasti Cinnosti piedstavenstva je pravidelna piiprava jarniho a podzimniho shromazdéni
delegatii. Predstavenstvo mimo jiné sleduje konani ¢lenskych schiizi samosprav a v ptipadé
ucasti dohliZi na jejich zdarny pribéh. Pokud neni na samospravé zvoleny vybor, kazdy ¢len
pfedstavenstva je povinen schlizi svolat a dohlédnout na spravné zvoleni zastupct
samospravy.
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Cinnost kontrolni komise (KK) v roce 2016

Kontrolni komise se v roce 2016 schazela pravidelné jedenkrat mésic a to vzdy tyden pied
jednanim pfedstavenstva. Pfi kazdém jednani byla usnaSeni schopna. Z jednani komise jsou
pofizovany zapisy a kopie pfedavany piedstavenstvu druzstva a fediteli OSBD. Na
podzimnim SD probéehly dopliiovaci volby, kde se Jifi Doutnac stal nahradnikem KK.

Ve své Cinnosti se komise fidila planem prace na pfislusné obdobi, které pfipravuje vzdy na
jedno pololeti. Plan kontrol byl sestaven tak, aby z ¢asti korespondoval s planem prace vnitini
kontroly OSBD.

Na jednani pifedstavenstva byla vzdy pfitomna pfedsedkyné KK, kde se vyjadfovala k
zavéram provedenych kontrol a piipadné upfesnila navrzena opatfeni. Ulast na velkych
vybérovych fizenich byla zastoupena c¢lenem KK Mgr Jifim Nejezchlebou nebo
mistopfedsedou KK p. Zbyikem Zoubkem. Hlavni inventarizaéni komise (HIK) byla
zastoupena Cleny KK pani Janou Lohrovou a panem Mgr. Jifim Nejezchlebou.

V hodnoceném obdobi KK provedla sedm kontrol jednotlivych oblasti ¢innosti druzstva.

Sprava druZstva

Spravu druZstva tvoii 32 zaméstnancii v pracovnim poméru. Organizacné je rozdé€lena na 3
zékladni tseky. V cele technického a pravniho a spravniho useku je vedouci, kteti spolu s
feditelem tvofi vedeni spravy druzstva. Ekonomicky usek je rozdélen na dvé uctarny. Kazda
ma svou vedouci. Z ekonomického seku byl vyc€lenén spravce IT, ktery nové podléha primo
fediteli. Sprava druzstva vede odborné agendy souvisejici s provozem, opravami a
modernizacemi bytovych a nebytovych objektl ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva i
ve vlastnictvi jinych osob. Cinnost spravy zahrnuje sluzby v oblasti technické, ekonomické,
pravni a organiza¢ni. Reditel spravy druZstva je vedoucim pracovnikem druZstva a je rovnéz
prokuristou. Ridi a organizuje jeho b&Znou &innost v postaveni vedouciho organizace ve
smyslu pracovné pravnich a ostatnich obecné zavaznych pravnich ptedpist.

SEKRETARIAT
BOZP A PO
VNITRNI KONTROLA

\ 4

EKONOMICKY USEK

Vseobecna uUctarna
Pavla Varikova

Finan¢ni uétarna
Zuzana KoZdniova

Spravce IT

VEDOUCI TECHNICKEHO
USEKU
Vlastimil Kouvimsky

A\ 4

VEDOUCI PRAVNiHO A
SPRAVNIHO USEKU
Mgr. Dalibor Tichy

l

STREDISKO REVIZE
PLYNU

Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2016

STREDISKO PREVODU
BYTU DO VLASTNICTVi

strana 11




Zprava o Cinnosti druzstva

Rok 2016 byl pro nase druzstvo rokem zmén, vaznych nemoci a pfiprav na volebni rok 2017.
Na jarnim shromézdéni delegati absentoval dlouholety pfedseda pfedstavenstva, ktery v té
dob¢ bojoval se zakefnou nemoci. Zbyvajici ¢lenové piedstavenstva se spolecné a velmi
dobte zhostili tkolu jej zastoupit. Také nés v tomto roce ¢ekaly personalni zmény. Ty byly
dany neprodlouzenim pracovni smlouvy na dobu urcitou jednomu technikovi a bylo tedy na
vedeni zajistit vhodnou nahradu. Novy feditel Ing. Petr Mertin, ktery na pocatku roku prevzal
funkeci, se ve své funkci postupné zorientoval. K persondlnimu vypadku pana Barty se béhem
léta ptidal tfimésicni vypadek vedouciho technického useku. Tyto zkuSenosti ndm piidaly
nejednu vrasku, ale daly ptilezitost druhym, ukazat co v nich je skryto. Bfemeno lezelo jak na
jejich zastupcich, tak na nich samotnych. Oba hendikepovani béhem své nemoci
komunikovali s pracovniky spravy modernimi komunikacnimi prostiedky a pomohli tim
druzstvu tuto nelehkou situaci zvladnout. Podzimni shromazdéni delegati se neslo v euforii
piekonanych zdravotnich potizi obou jmenovanych.

Ve druhé poloviné roku 2016 jsme pfipravovali volby delegatii a vyborl samosprav, které se
uskutecnily na jate roku 2017. Také jsme v tomto obdobi zah4jili pfipravy na postupnou
digitalizaci dokumentt a jejich elektronicky fizeny obéh.

Druzstvo v pribéhu roku zajistovalo spolehlivé veskeré sluzby spojené s bydlenim jak pro
druzstevni domy, tak domy ve sprave. Spravni poplatek €inil pro ¢leny druzstva 125 K¢&/byt a
meésic, pro ¢leny druzstva vlastniky potom 135 K¢/byt a mésic. Pro SV s pravni subjektivitou
jsme vykonavali komplexni spravu na zékladé¢ mandatni smlouvy za 169 K¢/mésic/byt véetné
DPH. V ramci porovnani vySe spravniho poplatku s jinymi srovnatelnymi druzstvy v celém

cvwr

a dodavateliim praci plnilo druzstvo své zdvazky a nikde nebylo v prodleni.

Technicky usek

Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a investice (DZOI)

Za rok 2016 byly do DZOI na m? vytvofeny prostiedky v celkové vysi 100201 869 K&,
celkové Cerpani z DZOI na m’ bylo 116 889 115 K¢&. Trend snizovani tvorby i Cerpani je
nejvice zplisoben vznikem spolecenstvi vlastnikli z druzstevnich domi, ¢imz se snizuje pocet
téch, ktefi pfispivaji a zaroven i Cerpaji z tohoto fondu. V nasledujici grafické dokumentaci je
uveden celkovy piehled Serpani a tvorby DZOI na m’.
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Porovnani Cerpani a tvorby DZOI v letech 2005 -2016
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Po odfiltrovani vSech akci, které nesouvisely s opravami spole¢nych ¢asti domi (montaze E—
ITN, drobné nakupy, veskeré revize a nasledné opravy, dohody, posudky, deratizace,
akontace puajéek a uveérl, projekty, stavebni dozory apod.) Cinila celkova vySe oprav,
hrazenych z DZOI 106 819 992 K¢, pocet oprav byl 2 853.

Dale nasleduje graficky piehled provedenych oprav na domech podle jejich rozdéleni co do
poctu a vySe nakladu, dale pak podle typti oprav a piehled firem, které se na opravach co do
poctu nejvice podilely.

Rozdéleni oprav roku 2016 podle vyse cerpani
4898 370

3865339

12 141991

10756 361

m 1. Opravy do 10 000 K¢
75157931 m 2. Opravy 10 001 - 30 000 K&

™ 3. Opravy 30 001 - 100 000 K¢

W 4. Opravy 100 001 - 300 000 K¢

5. Opravy nad 300 000 K¢
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Rozdéleni oprav v roce 2016 podle poctu
59 82

2261

M 1. Opravy do 10 000 K¢ M 2. Opravy 10 001 - 30 000 K¢
[ 3. Opravy 30 001 - 100 000 K¢ M 4. Opravy 100 001 - 300 000 K¢
= 5. Opravy nad 300 000 K¢

Vyse ¢erpani DZOI za jednotlivé druhy oprav
v roce 2016

Naklady v mil. K¢
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Poradi firem podle poctu akci v roce 2016
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U cetnosti akci nedochazi k velkym vykyvim, je to zfejmé dano charakterem poptavky po
jejich préci (drobné opravy), kterd nepodléha Zadnym trendlim. Firmy se v podstaté s malymi
vyjimkami stale opakuji.

Celkem v roce 2016 pro OSBD Ceské Lipa pracovalo 162 rtiznych dodavatelt a prodejct.

V roce 2016 pokracovala dominance zajmu o zatepleni domd, i kdyZ proti minulym rokiim se
zaCind projevovat ubytek nedokoncenych domii. U vétSiny velkych oprav (zatepleni,
generalni opravy stiech, hydroizolace domt) je financovani zajisStovano i z vnitrodruzstevnich
pujcek ¢i tvérd, nejsou tedy pln€ vidét v Cerpani samotného DZOI, piesto tvoii vyraznou ¢ast
cerpani tohoto fondu. Diky pokracujici tieti etapé modernizace vytahii (nezdéné Sachty,
vytahové dvefe a uzavéry) je ndklad za opravy vytahli vy$si nez jiné roky. Tato (posledni)
etapa modernizace vytahti skon¢i do pololeti roku 2017.
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Vyvoj velkych oprav domt (nédklad v mil. K¢, financovano z DZOI + z druzstevnich pljcek a
bankovnich Gvérh):

Rok Zatepleni Stity Okna Z:tt;elzllf;e Drenaze
Celkem pocet | niklad | poCet | ndklad | pocet| niéklad |pocet| néklad | pocet | naklad

2002 10 9,73 6 232 1 0,65| 6 2,66

2003 10 19,84 12 447 8 1328 6 3,47

2004 5 10,26 8 4,29| 21 22,101 6 3,45

2005 4 12,22 9 5,44| 39 38,92 11 5,61

2006 5 19,17] 1 0,57| 50 78,44| 13 6,90

2007 9 40,39| 4 2,56 74 101,79 11 7,80

2008 15 64,000 O 0,00| 58 103,57| 8 4,41

2009 4 842 2 1,64| 51 69,74| 10 537] 6 1,40

2010 3 3,86| 10 4,20 32 19,06 7 4,24 10 4,12

2011 18 53,60 9 14,58 | 47 29,76| 17 10,96 16 8,07

2012 12 36,23| 5 4,02| 41 13,73 | 22 18,60 16 12,46

2013 19 45,17| 4 2,40| 14 497 11 9,07] 11 5,32

2014 27 61,81 5 3,78| 9 4,22 11 10,04 8 5,79

2015 18 49,03| 3 147 7 0,60 7 7,60 7 5,13

2016 16 6522 1 0,74| 8 0,65| 5 11,1 3 1,94
Celkem 175 498,95 79 52,48| 460 501,48| 151 | 111,28 77 44,23

Letos pravdépodobné naposledy uvadime v tabulce kategorie Stity a Okna, protoZe v této
oblasti oprav jsme prakticky skonéili. Stity sjednotime do kategorie Zatepleni, u kategorie
Okna jde spiSe jiz pouze o demontaze napft. vstupnich dvefi ¢i sklepnich oken. Naopak ziejmé
pfibude sloupec Odstraiiovani fas a natéry zateplenych fasdd. V roce 2016 jsme takto
oSetfovali 4 domy nakladem vice jak milion korun a vypada to, Ze trend myti zateplenych
fasad bude silit.
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Vyvoj celkovych nakladili na velké opravy
v letech 2002-2016

Naklady v mil. K&

2016

Spoti‘eby tepla u domi na centralnim rozvodu tepla

Z hlediska vydatnosti zimy patiil rok 2016 spiSe k vydatnéjSim, napt. proti rekordné teplému
roku 2014 byl studenéjsi o 14%. Od roku 1996, kdy denostupné a spotfeby na druzstvu
sledujeme, to byl vSak primérny rok.
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Vyvoj spotreby tepla v GJ v letech 1996 - 2016

M Rocni spotreby tepla v GJ

Ceny tepla v roce 2016
Do naSich domt dodava centralni teplo celkem 8 riznych dodavatelii. Prakticky vsichni
snizili odhadované ceny na rok 2017 proti roku 2016. Divodem jsou stagnujici nebo snizujici

se ceny plynu a elektfiny.

B Denostupné = vydatnost zimy

Ceny tepla v K¢/GJ v jednotlivych letech a lokalitach:

Obec 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 c’z"(')'}?,d
Novy Bor | 358 | 450 | 477 | 584 | 588 | 595 | 619 | 647 | 613 | 664 | 637 | 614 | 535
Ceska Lipa | 446 | 508 | 508 | 608 | 611 | 600 | 596 | 684 | 680 | 746 | 739 | 703 | 680
Strazp.R. | 428 | 511 | 506 | 572 | 594 | 553 | 598 | 640 | 634 | 660 | 649 | 588 | 592
Mimo 381 | 389 | 425 | 470 | 504 | 518 | 531 | 556 | 578 | 584 | 591 | 597 | 597
Zakupy 355 | 410 | 407 | 538 | 602 | 564 | 628 | 651 | 648 | 666 | 693 | 651 | 610
Duba 322 | 399 | 516 | 582 | 616 | 618 | 591 | 675 | 662 | 673 | 613 | 604 | 623
Doksy 482 | 580 | 648 | 830 | 883 | 670 | 654 | 767 | 705 | 804 | 738 | 694 | 626
g:r':‘o";,“'cky 372 | 419 | 398 | 476 | 536 | 452 | 408 | 508 | 507 | 534 | 469 | 351 | 354
strana 18 Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2016




Povinné revize
Celkové naklady za povinné revize v roce 2016 ¢inily 1,1 mil. K& za 741 revizi. V tomto
souctu nejsou zahrnuty prohlidky vytahti ani komint.

Naklady za povinné revize v roce 2016
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Typ revize

Pro rok 2017 jsme zpftisnili zadavaci podminky vybérovych fizeni pro zateplovani. ZkuSenosti
z predeslych realizaci ndm ukdazaly, ze musime pifesnéji specifikovat pozadavky na kvalitu
systému, zejména s ohledem na odolnost proti napadeni omitky fasami. Proto jsme jiz ve fazi
projektu a nasledné pii vyhlaSovani vybérovych fizeni vice dbali na parametry pouZitych
komponentli zateplovaciho systému. Znamenalo to na jedné strané¢ mirné zvySeni cen, na
druhé strané to vytadilo nékteré nezddané zateplovaci systémy ze soutéze. VE&fime, Ze tento
krok se v budoucnosti vrati v prodlouzené trvanlivosti a odolnosti zateplenych fasad.

Na konci roku 2016 jsme spustili systém hodnoceni zakazek. Smyslem celého projektu je
vytvofit audit firem, pracujicich pro naSe druzstvo, na druhou stranu bychom radi témto
firmam poskytli zpétnou vazbu, jak plisobi na své zdkazniky a kde se pfipadn€ mohou zlepsit.
Aby bylo hodnoceni co nejobjektivnéjsi, rozdelili jsme hodnotitele do tfech kategorii. Prvni
hodnotitel je samotny zadavatel, tedy pracovnik spravy. Ten hodnoti rychlost reakce na
objednavku, ochotu firmy, ptehlednost dokladl, cenu praci a materiali apod. Druhy
hodnotitel je zastupce domu, vétSinou piedseda vyboru samospravy. Zejména pii drobnych
zakéazkach, které technik nepfebird, je zpétnd vazba velmi dilezitad. Zastupce domu ma
moznost oznamit vSe, co mu na firmé ¢1 zakazce vadi, avSak musi své snizené hodnoceni
konkretizovat. Tteti hodnotitel je jakykoliv dal§i pracovnik spravy (napt. fakturantka,
energetiCka, stavebni technik, bezpeCnostni technicka), kteti mohou mit k zakdzce vlastni
pfipominky. Az budeme mit k dispozici dostate¢ny pocet hodnoceni, coz predpokladame
zhruba po roce, zkusime oznamkovat naSe firmy. Samoziejmé, Ze firmy s nejniz§im
hodnocenim budou s vysledkem sezndmeny a vyzvany k néprave. V krajnim ptipadé bychom
mohli na zaklad¢ Spatného hodnoceni spolupréci ukoncit.

Se systétmem hodnoceni souvisi 1 nase snaha korigovat ceny praci a materidlu u
nejobvyklejsich oprav. Sice je doba smluvnich cen, na druhou stranu neni mozné, aby se
v jednom regionu liSily ceny napf. radidtor az o 200%. Proto jsme se rozhodli vytvofit jakési
ceniky s maximalni akceptovatelnou cenou. Z diivodu nejjednodussich polozek jsme zacali
oblasti oprav vody a topeni. Vytvofili jsme cenik zakladnich tkoni a materiala, oslovili

Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2016 strana 19



vSechny naSe dodavatelské firmy a pozadali o doplnéni svych obvyklych cen. Vysledkem
bylo stanoveni doporucenych cen, podle kterych firmy objednavdame a doporucujeme.
Samoziejmé&, Ze cena neni jedinym kritériem, ale zejména u malych oprav je tim

vvvvvv

elektrorozvodil, zamecnické ¢i malitské prace.

Ekonomicky usek

Na grafu vyvoje HV od roku 2003 se ukazuje stale klesajici trend vySe vysledku hospodateni
a to jiz od roku 2011. Hlavni pfi¢inou jsou stale klesajici vynosy ulozek v bankach a od roku
2014 i vyznamny pokles vybéru poplatku z prodleni. Pfi¢inou poklesu vybéru penale jsou
legislativni zmény v Upravé sankci pfi neplaceni najmu ¢i predpisu thrad vlastnika. Tento
trend se podafilo v roce 2016 otocit, a to dale diky vynosim z investic do cennych papirt,
lepSim vybérem pfiisluSenstvi dluhu, st¢hovanim neplatict, tsporou nékladi a celkové lepsi
ekonomickou situaci.

Vyvoj HV od roku 2003 do roku 2016
14
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Vyvoj dluhti 1 poctu dluznikd v roce 2016 zaznamenal ekonomické oziveni v nasem regionu.
Celkovy objem dluhil poklesl a snizil se 1 pocet dluznikd. Nasledujici graf znazornuje vyvoj
obou ukazatell v jednotlivych mésicich roku 2016.
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Vyvoj poctu dluzniktd a celkové vyse dluhu
za 12 mésicu roku 2016
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OSBD Najemné k 31.12.2015 | Najemné k 31.12.2016 | Porovnani

Saldo je S poéet bj sum v tis.Ké | poéet bj sum v tis.Ké | poéet bj zména v tis.Ké
-500<=S<0 67 -5,767 74 -8,029 7 -2,262
-2000<=S<-500 22 -27,484 50 -58,521 28 -31,037
-5000<=S<-2000 108 -387,548 118 -397,094 10 -9,546
-15000<=S<5000 102 -862,903 104 -844,060 2 18,843
-30000<=S<15000 39 -783,384 29 -609,503 -10 173,881
$<-30000 35 -2770,110 32 -2436,903 -3 333,207
celkem dluhy 373 -4837,196 407 -4354,110 34 483,086

Porovnani ro¢niho vyvoje poétu dluzniki a vy$e dluhti v jednotlivych pasmech na vSech domech ve
vlastnictvi a spoluvlastnictvi OSBD Ceska Lipa (8 340bytl1)

SV - cizi
Najemné k 31.12.2015 | Najemné k | 31.12.2016 | Porovnani

Saldo je S pocet bj sum v tis.Ké | poéet bj sum v tis.Ké | poéet bj zména v tis.Ké
-500<=S<0 22 -2,786 12 -0,807 -10 1,979
-2000<=S<-500 3 -2,598 8 -10,229 5 -7,631
-5000<=S<-2000 16 -58,121 16 -55,882 0 2,239
-15000<=S<5000 13 -123,454 16 -120,910 3 2,544
-30000<=S<15000 3 -67,128 5 -106,175 2 -39,047
S$<-30000 10 -885,476 6 -739,635 -4 145,841
celkem dluhy 67| -1139,563 63| -1033,637 -4 105,926

Porovnani ro¢niho vyvoje poctu dluznikd a vySe dluhti v jednotlivych pasmech na domech SV tzv.

cizich (670 bytt)
SV - byvalé
samospravy

Najemné

k 31.12.2015 | Najemné k 31.12.2016 | Porovnani
Saldo je S poéet bj sum v tis.Ké | poéet bj sum v tis.Ké | poéet bj zména v tis.Ké
-500<=S<0 21 -1,018 20 -2,066 -1 -1,048
-2000<=S<-500 7 -7,662 16 -20,543 9 -12,881
-5000<=5<-2000 23 -77,234 26 -84,011 3 -6,777
-15000<=S<5000 14 -126,803 19 -150,687 5 -23,884
-30000<=S<15000 4 -90,352 0 0,000 -4 90,352
$<-30000 3 -221,038 5 -419,694 2 -198,656
celkem dluhy 72 -524,107 86 -677,001 14 -152,894

Porovnani ro¢niho vyvoje poctu dluznikii a vySe dluhl v jednotlivych pasmech na domech SV
vzniklych na domech OSBD

Sprava druzstva pronajimala 17 nebytovych prostor umisténych v panelovych domech. Jedna
se 0 9 nebytovych prostor v ul. Prazska Ceska Lipa a 8 nebytovych prostor na sidlisti

vvvvvv

pocatku roku volné dva nebytové prostory o plose 110 m* a 180 m?. V&tsi z nich zustal po
cely rok prazdny, nebot’ se nenasel zdjemce o prondjem a ten, se kterym jsme jednali, nakonec
od smlouvy odstoupil. V prib&hu roku probihaly prace na upravé nebytového prostoru o
vyméie 110 m”. Jedna se o strategického partnera, ktery jiz od 1. 3. 2017 provozuje v t&chto
prostorach zubni ordinaci a dentalni hygienu. Mame uzavienou najemni smlouvu na dobu 15
let. V Novém Boru jsou vSechny prostory pronajaty. V roce 2016 jsme na pronajatych
nebytovych prostorech nenavySovali vysi ndjmu o inflacni koeficient v souladu se smluvnimi
podminkami. Rovnéz pokracoval pronajem budovy, sousedici v ul. Barvitské s nasi spravni
budovou, bance CSOB. Smluvné je pronajem budovy potvrzen az do 30. 11. 2018. Dojednan
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je pomémé dobry a stabilni vynos z ndjmu a op¢ni ujednani o najmu na dalSich pét let.
Vynosy z pronajmu nam vylepSuji hospodarsky vysledek spravy druzstva.

Usek pravni a spravni

Jednou z agend tohoto useku je vedeni ¢lenské evidence a vSe co s tim souvisi. PfedevSim se
jedna o vyfizovani pievodli druzstevnich podilli, vymény bytd, schvalovani podnajmi a
zmény vlastnikii bytovych jednotek. Kazdy vlastnik bytové jednotky ma totiz zdkonnou
povinnost druzstvu oznamit, kdy nabyl jednotku do vlastnictvi, svoji adresu a pocet osob,
které maji v byté¢ domdcnost. Dalsi dilezitou agendou Elenské evidence je poskytovani
soucinnosti exekutorim, ktefi mohou exekuci postihnout druzstevni podil ¢lena druZstva.
K vyfizovani téchto soucinnosti nam nové poméha pocitaCovy program ,.exekutor”, ktery
vyuzivame ve spolupraci se Svazem ceskych a moravskych bytovych druzstev. Diky tomuto
programu se pocet soucinnosti snizil (oproti minulému roku) o vic nez polovinu. Soudni
exekutor se jiz dotazuje na konkrétniho ¢lena, a nikoliv na osobu, ktera s nas§im druzstvem
nema nic spole¢ného, tak jak tomu bylo pfed uzivanim tohoto programu.

Statistika bytového oddéleni (¢lenské evidence) za rok 2016:

pocet ptevodl druzstevniho podilu: 308
pocet vymeén bytl: 1
pocet schvalenych podnéjmii: 317
pocet pfidélenych byti: 7
pocet zmén vlastnik: 188
pocet zadosti o soucinnost exekutort: 316
pocet vydanych exekucnich ptikazii: 22

S evidenci osob nutné souvisi 1 evidence orgdni druzstva jako jsou Cclenska schiize
samospravy a vybor samospravy. Z kazdého zasedani téchto organt je potfizovan zépis, ktery
je knahlédnuti na spravé druzstva. Soucasné je také zvefejiiovan c¢lentim druZstva
v elektronické podobé na internetovych strankach druZstva. Zapisy jsou naSim usekem
dikladné zkontrolovany a ukoly z nich vzniklé nasledné ptfedéany k jejich vytizeni. To plati 1
pro zapisy ze shroméazdéni vlastnikl, kde doposud nevzniklo spolecenstvi vlastnikl s pravni
subjektivitou. Pravni a spravni usek soucasné zpracovava volby delegatii, ktefi tvoii nejvyssi
organ naseho druZstva.

Statistika samospravy a shromazdéni vlastniki za rok 2016:

pocet domt kde probéhla ¢lenska schiize: 197
pocet odevzdanych zépist z ¢l. schizi: 287
pocet domu kde probé&hla vyborova schize: 57
pocet odevzdanych zépisti z vyborové schiize: 71
pocet domt kde probéhlo shromazdéni vlastnikii: 165

pocet odevzdanych zépisii ze shromdzdéni vlastniki: 175

Na tuseku jsou soucasné zajiStovany prevody byti do osobniho vlastnictvi. Pfevody jsou
provadény na zaklad€ pisemnych Zadosti. Jedna se o zadosti, které byly druzstvu doruceny
v zdkonném terminu (ve smyslu § 23 a nasl. zak. ¢. 72/1994Sb., o vlastnictvi byti) nebo nad
ramec zékona ve smyslu Stanov OSBD Ceska Lipa. (¢l. 12 pism. m). Mimo pievody
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bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi, tsek zajiStuje také pifevody pozemki a
vestavénych garazi. Jedna se o pozemky tvofici jeden funkéni celek s domem. Pirevody byta
do osobniho vlastnictvi ovliviiuji vznik novych spolecenstvi s pravni subjektivitou. Vznikla
spoleCenstvi poté spravujeme na zéklad¢ piikazni smlouvy o sprdvé domu. Soucasné
provadime spravu i jinym spolecenstvim vlastnikii, kterd nevznikla oddélenim z naseho
druzstva, nybrz se sama rozhodla piejit pod spravu naseho druzstva.

Statistika prevodi byti do vlastnictvi za rok 2016:

pocet prevedenych byt. jednotek: 231
pocet pfevedenych garazi: 3
pocet prevedenych pozemki tvoticich jeden funkcni celek (PTJFC) 8

pocet delimitovanych (G€etn€ oddélenych) spolecenstvi vlastnikli: 11 (259 bytovych jednotek)

Mezi dulezitou agendu pravniho a spravniho Useku patii také vymahani dluhii u neplatici a
vyfizovani zadosti a stiznosti ¢lent druzstva. Jedna se o zajiSténi pohledavek prosttednictvim
dohod o uznani dluhu ¢i zalob na zaplaceni. Nejcastéji se jednd o pohledavky vzniklé
z neplaceni thrad za uzivani byt ¢i nedoplatkli na vyuctovani zalohovych plateb. V piipade,
Vyklizeni provadi soud za asistence druzstva, policie a st¢hovaci firmy. Pravni a spravni usek
se soucasn¢ vénuje exekucnim a insolven¢nim fizenim, kde podavame piihlaSky do téchto
fizeni k zajiSténi dluhu. Rozsdhlou agendou préavniho oddé€leni je vyfizovani stiznosti.
Vétsinou se jednd o stiznosti na porusSovani ob¢anského souZziti.

Statistika pravniho oddéleni za rok 2016:

pocet vystrah pied vylouenim: 30
pocet odeslanych platebnich rozkaz: 60
pocet soudnich jednéni: 39
pocet vyklizenych byti: 5
pocet navrhil na vykon rozhodnuti: 17
pocet piihlasenych insolvenci: 2
pocet feSenych stiznosti: 69
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Pozarni ochrana

V roce 2016 probéhly na vSech bytovych domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi OSBD
Ceska Lipa a domech SV, ktera spravujeme, pravidelné roéni revize hasebniho zafizeni a
preventivni prohlidky spole¢nych prostor. Jako kazdoro¢né se kontroluji uUnikové cesty,
koutotésnost dveti a funkénost klicek u oken, pfistup k hlavnim uzavérim a k okniim. Dale
oznaceni hlavnich uzavéri, hlavnich jisti¢l a elektrickych zatizeni bezpecnostnimi tabulkami.
Provadi se vizualni prohlidky dvefi s poZarni odolnosti 30 minut, kde z divodu casto
ztrouchnivélych pozarnich pasek se zacaly tyto pasky obménovat za nové, aby se opctovné
zajistila jejich funkcnost. Soucasné¢ s pozarni prohlidkou vSech bytovych doml byla
provedena vizualni kontrola rozvodu plynu, plynomért a hlavnich uzavéra a to na objektech,
na kterych v roce 2016 nebyla reviznim technikem plynu provadéna pravidelnd revize. V
souladu s platnou legislativou byly provedeny s ro¢ni periodou revize nouzového osvétleni na
19 domech.

V pribéhu roku 2016 doslo k odcizeni 76 ks hydrantovych hadic a 10 ks ru¢nich hasicich
ptistrojii, celkova Skoda ¢ini 99 393,47 K¢ bez DPH (za rok 2015 to byla ¢astka 121 155 K¢&
bez DPH). VSechny ptipady odcizeni hasebniho zafizeni jsou ohldSeny neprodlené po zjiSténi
Policii CR a poté piedany pojistovné k Fadnému plnéni. Od 1. 1. 2015 jsou pojistény viechny
samospravy a SV ve spravé OSBD Ceska Lipa se spolutidasti 300 K& na jednu $kodnou
udalost. Za rok 2016 evidujeme nahlaSeni sedmi pozari. U dvou byla pfi¢inou technicka
zéavada, u zbylych péti nedbalost. Vznikla Skoda na majetku, nahlaSena na pojistovnu, byla ve
vysi 98 174 K¢. VSechny pozary se obesly bez jmy na Zivotech.

Naplanovanad vymeéna z roku 2013, plivodnich konopnych hydrantovych hadic za silikonoveé
hadice s vnitinim pogumovanim, probihala i v roce 2016. Bylo vyménéno 528 ks hadic za
cenu 629 443 K¢. Z planované vymeény 2000 ks konopnych hadic bylo za posledni ¢tyfi roky
vyménéno 1194 ks hadic za cenu 1 441 776 K¢.

Béhem roku byly provedeny tematické pozarni kontroly ze strany HZS Libereckého kraje na
sedmi samospravach v Ceské Lipé a na jedné samospravé v Kravatich u Ceské Lipy. Kontrola
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byla zaméfena na vedeni dokumentace o pozarni ochrané v souladu s platnymi piedpisy a
fyzickd kontrola objektd. Pii fyzické kontrole byly shledany na dvou samospravach
nedostatky ve formé odloZzenych véci ve spolecnych prostorech a na unikovych cestach.
Zjisténé nedostatky byly odstranény ve stanoveném terminu.

Pti hodnoceni pozarni prevence za rok 2016 bylo konstatovano, Ze uroven pozarni ochrany na
naSich domech ve vlastnictvi a spravé druzstva je stabiln€¢ na dobré Grovni, pfesto je treba
stale pasobit formou osvéty na bydlici v domech a také komunikace s pfedsedy samosprav a
SV je velmi diilezita.

Vyfizovani pojistnych smluv

V roce 2016 jsme u pojiStovny Kooperativa a.s. uplatnili 93 pojistnych udalosti, z toho 2
Skody byly uzavieny pojistovnou bez plnéni. Celkova vyse zaslaného plnéni za druzstevni
domy i spravovana SVJ s pravni subjektivitou, na zédkladé¢ ndmi stanovenych rozsahii $kod,
Cinila za rok 2016 Castku 1 261 448,08 K¢. Smluvni spolutcast z téchto pojistnych udalosti
byla vyc¢islena na 19 500 K¢&.

Vyfrizovani stiZznosti a Zadosti

Za obdobi roku 2016 bylo na druzstvo doruceno celkem 92 pisemnych podani od uzivatel
byth ve spravé druzstva. Pocet stiznosti se snizil o 16 a dosahl ¢&isla 72. Zadosti bylo
projedndno 20, coZ je o 3 méné nez v roce 2015. Na vSechna podani bylo pisemné
odpovézeno, nebo byla feSena piimo na domé& pracovniky pravniho oddéleni. NejcastéjSim
davodem pro napsani stiznosti bylo naruSovani obCanského souziti (hlasitd hudba, dupani,
kiik, arogance, naschvaly, vandalismus, vulgarni chovéani). Vice jak polovina stiZnosti se
tykala uzivani byt podnajemniky nebo ndjemniky u vlastnikd bytl. Jedna se ve vétSing
pfipadli o byty, které jsou cilené¢ pronajimany za ucelem dosaZeni zisku z prondjmu, bez
ohledu na zajisténi klidného bydleni ostatnich bydlicich v domé. Stiznosti v této kategorii
kazdym rokem narlstaji. Primérna doba vytizeni podéni €inila 21 dnl. Celkem 69 stiznosti
bylo opravnénych a 3 neopravnéné. Co se tyka Zadosti pfedloZenych predstavenstvu, téch
bylo celkem doruéeno 20. Zadosti se tykaly predevsim obnoveni &lenstvi, ndgjemni smlouvy a
prominuti poplatka z prodleni. Pfedstavenstvo piedlozené zadosti projednalo, v 11 ptipadech
zadosti vyhov¢lo, ve 4 ptipadech nevyhovélo a v 5 ptipadech vyhovélo ¢astecné.
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Zaméstnanecka politika

Druzstvo pfi napliiovani zaméstnanecké a socialni politiky vychézelo a plnilo ustanoveni
kolektivni smlouvy uzaviené na rok 2016. Mzdy k 1. 1. 2016 byly valorizovany o 3%.

V souladu se smérnici o0 odménovani zameéstnancti byly vyplaceny nadstavbové slozky mzdy
a odmény pii Zivotnich a pracovnich vyro¢ich. Zameéstnavatel rovnéz v roce 2016 piispél
zamé&stnanciim na zivotni kapitalové pojisténi ¢astkou 93 365 K¢. Stejné jako v predchozich
letech byl v roce 2016 socialni fond rozdélen podle smérnice o Cerpani socialniho fondu.
Zamé&stnanciim byly na ucty pfevedeny finan¢ni prostfedky, ze kterych si jednotlivei Cerpali
finan¢ni vydaje podle zasad pouziti socidlniho fondu. Socidlni fond je tvofen pfidélem z
Cistého zisku a o vysi pfid€lu kazdorocné rozhoduje shromdzdéni delegati. Ze zisku roku
2015 byla do socidlniho fondu ptfidélena pro rok 2016 castka 420 tis. K& Zaméstnavatel
poskytnul vSem zaméstnancim dalSi dovolenou v délce jednoho tydne nad vyméru
stanovenou v zdkoniku prace. Také v roce 2016 piispival zaméstnavatel zaméstnancim na
penzijni pojisténi podilem ve vysi 3% vymeétovaciho zdkladu pro pojistné na socidlni
zabezpeceni a statni politiku zaméstnanosti. Vyplatil k tomuto ucelu celkem castku 411 650
K¢.

Pocet zaméstnancii &inil 32 zaméstnancti v THP profesi. V d&lnické profesi na DPC pracoval
spravce budov a udrzbaf v jedné osobg.

Struktura zaméstnancit OSBD Ceska Lipa k 31. 12. 2016
MUZI ZENY CELKEM
7 25 32+1 DPC

Mzdové néklady (tis. K¢)

Plan Cerpani %
10 700 10 662 99,60

Za rok 2016 bylo v pracovni neschopnosti 15 zamé&stnancti a zameskali 242 pracovnich dnl.
Nahrady podle kolektivni smlouvy (prvni 3 dny PN) ¢inily 60 481 K¢, podle zdkona (4. — 14.
den PN) 56 876 K¢&. Nahrady za navstévu u lékafe a naroky na placené volno Cinily
130 573 K¢.

Ing. Petr Mertin
feditel OSBD Ceska Lipa
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Hospodareni druzstva za rok 2016

Dlouhodoby nehmotny majetek, stav k 31. 12. 2016 3 333 tis. K¢é
Jedna se o veskery software zakoupeny pro ¢innost spravy druzstva. Vyznamnou polozku ¢ini
Integri a dale programy Windows, Office, apod. Pocateni stav majetku v pofizovacich
cenach ¢inil 3 281 tis. K¢. Zatazen byl majetek v hodnoté 52 tis. K¢&.

Dlouhodoby hmotny majetek

Stavby odpisované, stav k 31. 12. 2016 44 377 tis. K¢
Jednad se o budovy spravy druzstva Barviiska 738, nebytovy dim Luzicka, budovu
k pronajmu bance CSOB, septiky a kotelny na samospravach. Béhem roku 2016 doslo ke
zhodnoceni kotelny budovy spravy o expanzni nadobu ve vysi 3 tis. K¢.

Stavby druZstevni, stav k 31. 12. 2016 953 777 tis. K¢
Jedna se o bytové domy a gardaZe na samospravach. Prevody byt do vlastnictvi Cleni
druzstva za rok 2016 a nasledné vyvedeni hodnoty byt z majetku Cinilo 45 233 tis. K¢.

Movity majetek, stav k 31. 12. 2016 16 384 tis. K¢
Jedna se o veSkery hmotny majetek spravy i samosprav vyjma staveb. Na pocatku roku byl
stav tohoto majetku 15 588 tis. K¢. Pofizen byl movity majetek za 2 137 tis. K¢ (1 705 tis. K¢
na sprave, 432 tis. K¢ na samospravach) a vyfazen, prodan ¢i zlikvidovan za 1 341 tis. K¢
(1 120 tis. K¢ na spravé, 221 tis. K¢ na samospravach).

Pozemky, stav k 31. 12. 2016 17 106 tis. K¢
Evidujeme pozemky ziskané bezuplatn€ a koupi. Na pocatku roku 2016 mélo druzZstvo
ve vlastnictvi pozemky v hodnoté 18 141 tis. K¢. S prevody byttt do vlastnictvi ¢lend byly
pfevedeny pozemky v hodnoté 1 035 tis. K¢.

Stav finan¢nich prostiedkii druzstva

1.1.2016 31.12.2016
Ucet |Popis uctu Poc. stav (MD-D) Koneény zlst. (MD-D)
211 00 |Pokladna 74 072,00 76 263,00
213 10 |Kolky 46 659,00 12 927,00
213 40 |Strav.zamestnanci 84 080,00 82 705,00
22110 |BU-1697049/0300 CSOB 30522 205,59 34 329 401,51
22112 (T.ulozka CSOB 227159630/0300 37 834 708,57 37 905 464,35
221 15 |Vkladovy ucet CMSS 33408 715,60 33909 511,38
22123 (BU CSa.s. 328 036,62 170 410,30
221 24 |CS - spofici et 1000 333,33 1000 333,33
22153 [BU-196674970297/0100 4 831,94 5 665,74
221 54 |T.ulozka KB 11 482 358,54 11 489 822,16

Dluhopisy a hypote¢ni zastavni listy nakoupené do splatnosti.

Dluhopis €D a.s. 8 000 000,00
HZL 1,2 5000 000,00
HZL variabilni 15 000 000,00
Celkem 28 000 000,00
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Investice ve spravé spravcu aktiv: 14.1.2015 31.12.2016
CSa.s. spravce aktiv 60 000 000,00 61 020 701,29
CSOB a.s. asset management 60 000 000,00 59638 717,05
120 000 000,00 120 659418,34
Stav dluhii na najmu
OSBD Najemné k 31.12.2015|Najemné k 31.12.2016|Porovnani
Saldo je S pocet bj sum v tis.K€ |pocet bj sum v tis.K€ |pocet bj |zména v tis.KE
-500<=S<0 67 -5,767 74 -8,029 7 -2,262
-2000<=5<-500 22 -27,484 50 -58,521 28 -31,037
-5000<=S<-2000 108 -387,548 118 -397,094 10 -9,546
-15000<=S<5000 102 -862,903 104 -844,060 2 18,843
-30000<=S<15000 39 -783,384 29 -609,503 -10 173,881
S<-30000 35 -2770,110 32 -2436,903 -3 333,207
celkem dluhy 373 -4837,196 407 -4354,110 34 483,086
Vyvoj mési¢niho predpisu ihrad v roce 2016
Obdobi zmény predpisu | 01/2016 04/2016 07/2016 10/2016
ptedpis za OSBD 31,4 mil. K¢ 31,4 mil. K¢ 31,1 mil. K¢ 31,3 mil. K¢
Vyvoj vybéru penale od roku 2012 do roku 2016
rok 2012 2013 2014 2015 2016
predepsané 5 530 705 K& 6 623 572 K& 3756640 KE| 2710698 KE 3 092 051 K&
vybrané 5874 311 K& 6 134 918 K& 3332178 KE | 2 880 800 KE 3 608 658 K&
Stavy kapitalovych fondi k 31. 12. 2016
Zakladni kapital ZEV 8180 |[tis. K&
Fond druzstevni vystavby 769 018 tis. K¢
Fond &lenskych podilt 147 137 tis. K¢
Zdroje kryti pozemku od statu 14 301 tis. K¢
Socialni fond 293 tis. K&
Ostatni fondy ze zisku 11 384 tis. K&
Nerozdéleny zisk 8918 tis. K&
Nedélitelny fond 18 205 tis. K&
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Vysledek hospodareni druzstva za rok 2016

v tis. K& v tis. K& v tis. K& v tis. K& v tis. K& v tis. K&
sprava Sprava a celkem
naklady - uct.tfida 5 samospravy|stf. ost. hosp|vol. organy |aktiv stf.arok OSBD
ucet |druh nakladu
501]spotreba materialu 155,5 0,0 285,1 440,7
502]|spotreba energie 2283,4 226,2 2509,6
503|spotreba neskl. dodavek 2,0 40,8 42,8
511]opravy a udrzovani 82446,9 4391 233,3] 83119,4
512|cestovne 38,1 3,7 16,6 58,3
513|naklady na reprezentaci 16,3 10,0 26,2
518]ostatni sluzby 17249 43 105,3 1716,2 3550,6
521]mzdove prostredky 6578,3 731,9 152,9 10661,9] 18125,0
523Jodmeny volenym organum 362,3 607,1 969,4
524]zakonne soc. a zdr. pojisteni 98,7 217.,8 59,1 3739,2 4114,7
525]ostatni soc. prispévky 13,0 492,0 505,0
527|prispevky na stravné zamestn. 23,1 334,1 357,3
531]slilnicni dan 0,9 10,6 11,6
532|dane z nemovitosti 3450,1 14,3 17,5 3482,0
538|ostatni dane a poplatky 8,0 96,3 104,3
540]jine prov. vynosy SVJ 440,1 440,1
541]z0st.cena prod.majetku 5,4 5,4
543|dary 0,3 0,3
545|placene penale 6,6 6,6
547]mim. provozni naklady 5,6 7,7 13,4
548]|pojisteni a ost. provozni nakl. 1727,4 3,4 815,8 2546,6
551]odpisy 549,7 638,8 7,2 1373,7 2569,3
559]tvorba opravnych polozek -634,4 -634,4
562|placene uroky 5387,5 5387,5
564|naklady preceneni CP 362,3 362,3
566|naklady z prodeje CP 28054,6 28054,6
568|ostatni financni nakl. 4987,0 22,9 18,1 216,7 182,3 54271
574|tvorba rez. anuita -157,3 -157,3
579]opr. pol. dluhopisy 0,0
582|manka a skody 0,0
588]aktivace kotelny -2529,5 -2529,5
591]dan z pfijmu prav. osoby 0,0
599]vnitropodnikove naklady 14698,2 60,0 14758,2
5% Celkem naklady 122014,6 1971,5 969,6] 28633,6 20077,4] 173666,7
vynosy - uct.trida 6
ucet |druh vynosu
602|trzby za sluzby 34659,8 139,7 4008,4] 38807,9
640]jine prov. vynosy SVJ 440,1 440,1
641]vynosy z vyr. DHM, aktivace kot 0,4 145,3 145,7
644 |prijaté penale od obyvatel 56,6 3083,5 3140,1
646]vynosy z odpisu pohl. 0,0
648]pronajmy, popl. za prev. a ost. 866429 3987,6 1826,1] 92456,5
662[uroky z ulozek 365,2 605,5 970,7
664|vynosy z precenéni CP 1219,9 1219,9
666|vynosy z prodeje CP 28426,5 28426,5
668]|prijate fin. poplatky 1789,4 0,0 1789,4
674|zuct. rez. anuita 0,0
688]ostatni mim. vynosy 0,0 0,0
6991* |revize plynu, popl.projekit 368,0 3,6 371,6
6993 |ost. vnitro vykony, pujcky 2512,2 2512,2
6994 |spravni poplatek 118745 118745
6* Celkem pfijmy 1231491 4495,2 0,0] 30011,6 24499,3] 182155,1
Hosp. vysledek = zisk 1134,4 2523,7 -969,6 1378,0 4421,9 8488,4
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Rekapitulace hospodarského vysledku HV za rok 2016.

Nazev stf. naklady vynosy HV
Nebyty Ceska Lipa 93** 43 021 513 948 470 927
Nebyty Novy Bor 94** 9186 242 934 233 749
Nova budova - banka 991 812 542 2 057 848 1 245 306
Nebyty LuZicka CL 9904 70130 168 000 97 870
Revize plynu 950 527 921 507 623 -20 298
St¥. prevodu bytu a garazi 980 355478 851 605 496 128
Stredisko prefakturaci 999 153 221 153 221 0
Mezisoucet sti. ost. Hosp. 1971 499 4495179 2 523 681
Sprava 990 20 077 409 22 667 690 2 590 281
Stredisko urokl a pljcek 992 1831574 1831574
Mezisoucet Spravy 20 077 409 24 499 264 4 421 855
CP do splatnosti 9921 47 917 363 818 315900
sprava aktiv CS 9922 4102 147 5059 187 957 040
sprava aktiv CSOB 9923 24 483 517 24 588 569 105 052
Mezisoucet investice 28 633 581 30011 574 1377993
Kontrolni komise 993 146 854 -146 854
Predstavenstvo 994 594 195 -594 195
Shromazdéni delegatd 996 228 535 -228 535
Mezisoucet vol.organut 969 584 0 -969 584
Celkovy mezisoucet 51652 072 59 006 017 7 353 945
Bytova stfediska 101-8999 122 014 631 123 149 069 1134 438
Celkem za OSBD 173 666 703 182 155 086 8 488 383
Darni z prijmu je pouze u vynost u nékterych CP - samostatny zaklad dané 45 800
Cisty zisk po zdanéni 8 442 583
Nerozdéleny zisk z pfedchozich let na hospodareni spravy 8 918 047

V jednotlivych tadcich jsou zobrazeny vysledky hospodateni stfedisek. V blocich je potom
rekapitulovan hruby hospodaisky vysledek, tj. vysledek pfed zapoctenim dané z piijmu
pravnickych osob (DPPO).

Prvni blok rekapituluje hospodafeni na stfediscich ostatnich ¢innosti druzstva (nebytové
prostory, budova v pronajmu CSOB, nebytovy objekt Luzicka ul. v Ceské Lipg, revize plynu,
pfevod bytd a gardzi do vlastnictvi). HV za tuto skupinu stiedisek ¢ini 2 523 681 K¢.
Nebytové prostory v Ceské Lip& jsou letos ziskové. V pribéhu roku 2016 se nam podafilo
provést rozsahlou rekonstrukci jednoho nebytového prostoru a uzaviit oboustranné vyhodnou
smlouvu s firmou Stomatologie Lada s. r. 0. Nadéle jsou dva nebytové prostory neobsazené a
celkovy vynos z prondjmi je tedy mensi. Planujeme do téchto prostor ziskat dalsi strategické
partnery k dlouhodobému najmu, kterym nabidneme provedeni rekonstrukce prostor na
konkrétni ucel. Stiedisko revizi plynu je ve ztraté, na kterou jsme reagovali zménou ceniku od
zacatku roku 2017.

Druhy blok spolu tvofti sttedisko spravy druzstva a stfedisko urokl. Sprava druzstva skoncila
rok 2016 se ziskem ve vysi 2 590 281 K¢&. Ve vysledku spravy byla planovéana ztrata ve vysi
1 185 tis. K¢ a skuteCnost je o témét 3,8 mil. K¢ lepsi. Tento pozitivni vysledek je zptisoben
mensimi naklady spravy a také vétSim vybérem piisluSenstvi dluhd. Ve vysledku stfediska
tirokii a pujéek jsou urokové vynosy uétl u bank a bonusového vkladu CMSS (501 125 K¢) a
50% vynost z vnitrodruzstevnich pljcek (1 226 079 K¢&) celkem ve vysi 1 831 574 K¢&. HV za
druhy blok ¢ini 4 421 855 K¢&.

Tteti blok rekapituluje vysledky investic do cennych papirt (CP). Ty jsou rozdéleny do 3
samostatnych investi¢nich stfedisek. Stfedisko 9921 jsou investice do CP drzenych do
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splatnosti. Stiedisko 9922 vykazuje vysledky investic provedenych spravcem aktiv Ceské
spofitelny a. s. Tieti stiedisko 9923 zobrazuje investice provedené spravcem aktiv CSOB a. s.
Celkové investice do CP za druhy rok vykazuji zisk 1377 993 K¢. S ohledem na celkovy
ekonomicky vyvoj trhli a miru podstoupeného rizika je to velmi slusny vysledek.

Ctvrty blok pfedstavuji nédkladova stfediska volenych organti. Dohromady naklady dosahly
castky 969 584 K¢.

Posledni blok pfedstavuji bytova stfediska. Bytova stfediska doséhla zisku pfed DPPO ve vysi
1134 438 K¢.

Celkem tedy druzstvo vykazalo za rok 2016 hruby zisk 8 488 383 K¢. Dan z piijmu (DPPO)
45 800 K¢&. Po uplatnéni dafiové ztraty z minulych let je nutné zaplatit dan z vynosa CP, které
jsou zahrnuty do samostatného zdkladu dan&. Celkovy Cdisty zisk za rok 2016
¢ini 8 442 583 K¢. Z minulych let je k rozdéleni predkladan nerozdéleny zisk ve vysi
8 918 047 K¢.

Navrh na rozdéleni HV 2016 a ziskt z minulych let

1/ HV bytovych stredisek po zdanéni prevod do FBH ucet 423: 1134 438
Alikvétni podil na DPPO 0

Po dani z pfijmu k rozdéleni 1134 438

2/ Dle klice zGstatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova strediska:

Uroky TU, BU a technicka pomoc pCjcky(1/2) 1831574
1/2 zisku z cenych papirQ 688 997
mimofadny pfidél do FBH z vysledku roku 2016 1 000 000
Mezisoucet 3520 571

Alikvétni podil na DPPO 22 900

Pro samospravy k rozdéleni do FBH ucet 423 3497 671

[3/Ze zbyvajiciho zisku po zdanéni pfidélit do soc. fondu 4% rozpoétu mezd 465 000|
|4/Nerozdéleny zisk stredisek spravy za rok 2006-15 8 918 047 K& a za rok 2016 3 345 474 K¢ 12 263 521 |

Navrh na rozdéleni HV za rok 2016 je piipraven na zékladé¢ konzultaci vedeni druzstva
ke schvéleni ptedstavenstvu druzstva. Ve schvalené podobé jej predklada predstavenstvo
delegatim. Vychazi jiz tradiéné z principu rozd¢lit samospravam vétsi ¢ast zisku k pouziti na
udrzbu bytovych domt. K jednotlivym blokiim je déle podrobné&jsi komentar.

1. HV bytovych stfedisek cely bez zatizeni DPPO pridélit do FBH (fond bytového
hospodafstvi) jednotlivych samosprav tak, jak si jej vytvofily. Divodem nulové dané je
vyuziti daiové ztraty z minulych let. Jedna se o ¢astku 1 134 438 K¢.

2. Vyznamnou polozkou krozdéleni je ta cast HV, kterd vznikd z urokd a ostatnich
finanénich vynost. Udaje jsou ¢erpany z vysledovky spravy a stiediska urokd. V soudtu
se jednd o 3 497 671 K¢. Tato céastka bude rozdelena klicem vazeného zlstatku DZOI
(GcCet 475) a ostatnich ucti samosprav (423 = FBH, 324-315 = vysledek VZP minul¢ho
roku, 31120 = dluzné najemné, 37810 = dluzné vyuctovani minulych let) k 31. 12. 2016
a bude pfidélena do FBH jednotlivych samosprav ke dni 30. 6. 2017. SVJ obdrzi podil
na HV 2016, pokud v uplynulém roce byla je$t¢ samospravou a delimitace prob&hla
v prubéhu roku 2016 nebo k lednu 2017.

3. Ze zisku pfidélit do socidlniho fondu 465 000 K¢. Jednd se o piidél dle schvalené
smérnice. Ptidél je ve vysi 4% z planovanych mezd.

4. Na nerozdéleném zisku ponechat castku 8 918 047 K¢ z minulych let a 3 345 474 K¢
pfevést ze zisku za rok 2016. Celkové bude tedy na uctu nerozdéleného zisku castka
12 263 521 K¢. Timto odloZzenym ziskem lze pokryt hospodatfeni spravy v budoucich
letech.
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Zaméry druzstva v roce 2017

e Nadale pokracovat v programu uspor energii — zateplovani domu, obnovy izolaci zéklada
staveb, opravy a zatepleni stiech. Pro tyto opravy pln¢ vyuzivat zejména vnitrodruzstevni
pujcky.

e UdrZovat dostatecnou vySi DZOI jednotlivych doml pro dalsi opravy — opravy izolaci
zékladl, vyména radidtor, obnova elektroinstalace, vzduchotechniky, ptipadné dalsi
postup Uspory energii.

e V prvnim Ctvrtleti roku 2017 organizovat volby delegatt.

e Dokoncit v modernizaci vytahti, zejména v III. etapé¢ tykajici se vytahovych Sachet.

e V souladu s platnou legislativou a Stanovami OSBD Ceské4 Lipa provadét prevody bytt
do vlastnictvi v terminech dohodnutych s Zadateli podle aktualni kapacity pravniho a
spravniho useku. Podle platné legislativy bude druzstvo zakladat i spolecenstvi vlastniki
s pravni subjektivitou.

e Na domech se smiSenym vlastnictvim uspotadat alespon jedno shroméazdéni spolecenstvi
vlastnikli jednotek. Zapis z jedndni shromazdéni SVJ na domech i celou agendu s tim
spojenou provadét jednotnym zplisobem, veskeré zapisy skenovat a ukladat na siti.

e V oblasti funkcionaiské (samospravy, delegati) vyhodnocovat ucast delegath na SD a
priubézné¢ vyhodnocovat konani Clenskych schiizi samosprav a zapisy z téchto schizi.
Predstavenstvo bude pravideln€ informovano o zjisténych poznatcich ze zapisti samosprav
a o nefunkénich samospravach.

e V prib&hu roku 2017 vydat 4 ¢&isla Zpravodaje OSBD Ceska Lipa vzdy s nékladem
10 tisic kust. Poskytovat nadale zdarma a zajistit distribuci na jednotlivé domy. Vydani
Zpravodaje zajisti redakéni rada.

e Pro zajiSténi informovanosti nasich ¢lenti a pro vlastni prezentaci kvalitniho spravce
bytového fondu nadédle udrzovat vysokou uroven internetovych stranek. RozSifovat
klientelu uZzivatell internich stranek pomoci vstupniho hesla. Trvale vyhodnocovat naroky
na vypocetni techniku (plan obnovy vypocetni techniky) a navrhovat opatteni.

e Rozsifovat spravu vykonavanou druzstvem i na dal$i bytové domy.

e Aktivné vyuzivat $koleni a porad potddanych SCMBD Praha a INTEGRI na zvyseni
efektivity prace s informa¢nim systémem a sezndmeni se s novymi funkcemi systému.
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Zprava Kontrolni komise OSBD Ceska Lipa za rok 2016

Kontrolni komise /déale jen KK/ pracovala dle planu prace na piislusné obdobi a k projednéni
a feSeni téchto Ukold se schéazela kazdy mésic Od podzimniho shromézdéni delegati KK
pracovala ve slozeni predseda Jaroslava Tunova, mistopfedseda Zbyn€k Zoubek, Clenové
Mgr. Svétlana Pilafova. Jana Lohrova, Mgr. Jifi Nejezchleba a ndhradnik Jifi Doutnag.

Za uplynulé obdobi roku 2016 byly provedeny nasledujici kontroly:

Kontrola stiznosti za rok 2015

Kontrola oprav do 500 000 — dle smérnice, veskeré doklady souvisejici s akei
Kontrola likvidace a prodeje majetku za rok 2014, 2015, 2016

Kontrola ucetni zavérky v souvislosti s navrhem na rozdéleni zisku za rok 2015
Kontrola pokladny - nahla kontrola pokladny s vnitini kontrolou

Kontrola ¢erpani DZOI na vybranych samospravach v ¢astkach do 50 tisic.
Posouzeni navrhu rozpoc¢tu na rok 2017

Kontrola plnéni usneseni SD

Vysledky kontrol a doporuceni KK byly prubézné predavany k projednéani predstavenstvu. Pii
zadné z kontrol nebyla zjiSténa zavazna pochybeni.

Oveéteni roéni zavérky a rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2016 provedli ¢lenové
kontrolni komise Jana Lohrova a Mgr. Jifi Nejezchleba v souladu s €l. 73 odst. 1 Stanov
OSBD Ceska Lipa a planem kontrol kontrolni komise (dale jen KK) na I pololeti 2017.
Kontrola probéhla dne 11. dubna 2017. Podklady a informace ptedlozila za spravu druzstva
hlavni Gc€etni pani Pavla Vankova

KK se v pribéhu roku kromé pravidelnych informaci o chodu druzstva zabyvala vysledky
hospodafeni a to formou ctvrtletnich vykazi o nékladech a vynosech jednotlivych ucti,
véetné porovnani se schvalenym rozpoctem.

V ramci kontroly Gcetni zavérky byla provéfena hospodarnost jednotlivych stifedisek, formalni
spravnost, Uplnost a prikaznost ucetni zdvérky, ovéfeni stavu majetku a zévazkl
(inventarizace), kontrola ti¢tovani a opravnénost odpisu pohledavek.

Kontrolni komise po zhodnoceni vSech skute¢nosti mize konstatovat, Ze ro¢ni ucetni zavérka
k 31. 12. 2016 ma piedepsané nalezitosti a je sestavena dle platnych piedpist. Stanovisko
auditora bere KK na védomi.

Névrh na rozdé€leni hospodaiského vysledku za rok 2016.

KK doporucuje Shromazdéni delegatl pfijmout navrh predstavenstva druzstva v ptedlozeném
znéni.

Za kontrolni komisi OSBD Ceska Lipa
Jaroslava Tinova
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Financ¢ni ¢ast

ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2014 k 31. 12. 2014

Akt. Akt. Akt. Akt.
3 brutto korekce netto netto
. béiné béiné  béiné minulé
Ozn. Popis fadku Popis vypoctu fadku obd. obd. obd. obd.
AKTIVA CELKEM g;+03+31+63)=?.67 1 1754043 -41099 1712944 1756774
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 2 36 0 36 0
B. Dlouhodoby majetek (F. 04+13+23) 3 1150889 -36800 1114089 1124275
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (f. 05 az 12) 4 3532 -3471 61 168
1.1. Ztizovaci vydaje 5 0 0 0 0
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 0 0 0 0
3. Software 7 3532 -3471 61 168
4, Ocenitelna prava 8 0 0 0 0
5. Goodwill (+/-) 9 0 0 0 0
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
7. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 11 0 0 0 0
8. Poskyté zalohy dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (F. 14 az 22) 13 1118945 -33330 1085615 1124107
B.1l.1. Pozemky 14 19099 0 19099 19919
2. Stavby 15 1084333 -19594 1064739 1102325
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 16 15513 -13736 1777 1827
4, Péstitelské celky trvalych porostu 17 0 0 0 0
5. Zékladni stado a tazna zvifata 18 0 0 0 0
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 0 0 0 0
7. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 36
8. Poskyté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 21 0 0 0 0
9. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 22 0 0 0 0
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 24 az 30) 23 28413 0 28413 0
B.IIl. 1 Podily v ovladanych a fizenych osobach 24 0 0 0 0
Podily v Gcetnich jednotkach pod podstatnym
vlivem 25 0 0 0
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 28413 0 28413 0
Pajcky a Uvéry-ovladajici a Fidici osoba, podstatny
4. vliv 27 0 0 0 0
5. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 28 0 0 0 0
6. Pofizovany dlouhodoby financ¢ni majetek 29 0 0 0 0
7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 30 0 0 0 0
C. Obéina aktiva (F. 32+39+48+58) 31 599567  -4299 595268 629164
C. I Zasoby (.33 a7 38) 32 0 0 0 0
C.1.1. Materidl 33 0 0 0 0
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 34 0 0 0 0
3. Vyrobky 35 0 0 0 0
4. Zvitata 36 0 0 0 0
5. Zbozi 37 0 0 0 0
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 38 0 0 0 0
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C. 1. Dlouhodobé pohledéavky (F. 40 a2 47) 39 0 0 0 0
C.I.1. Pohledéavky z obchodnich vztah 40 0 0 0 0
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 41 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 42 0 0 0 0
Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za
4, ucastniky sdruzeni 43 0 0 0 0
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 0 0 0 0
6. Dohadné ucty aktivni 45 0 0 0 0
7. Jiné pohledavky 46 0 0 0 0
8. OdloZend dariova pohledavka 47 0 0 0 0
C.lll.  Krétkodobé pohledavky (. 49 az 57) 48 380383  -4299 376084 380138
C.II.1. Pohledédvky z obchodnich vztah 49 176216 -4299 171917 183928
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 50 0 0 0 0
3. Pohleddavky - podstatny vliv 51 0 0 0 0
Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za
4, ucastniky sdruzeni 52 0 0 0 0
5. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 53 0 0 0 0
6. Stat - dariové pohledavky 54 0 0 0 0
7. Ostatni poskytnuté zalohy 55 22800 0 22800 21801
8. Dohadné ucty aktivni 56 32 0 32 9
9. Jiné pohledavky 57 181335 0 181335 174400
C.IV. Kratkodoby finan¢ni majetek (F. 59 az 62) 58 219184 0 219184 249026
ﬁ}.l. Penize 59 226 0 226 194
2. Uéty v bankéch 60 218958 0 218958 248832
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 61 0 0 0 0
4, Pofizovany kratkodoby finan¢ni majetek 62 0 0 0 0
D. I Casové rozliseni (F. 64 az 66) 63 3551 0 3551 3335
D.I.1. Naklady pfistich obdobi 64 32 0 32 39
2. Komplexni naklady pristich obdobi 65 0 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 66 3519 0 3519 3296
PASIVA CELKEM (F. 68+85+118)=F. 01 67 1712944 0 1712944 1756774
A. Vlastni kapital (F. 69+73+78+81+84) 68 1081880 0 1081880 1110954
Al Zakladni kapital (F. 70 a2 72) 69 8571 0 8571 8979
A.l. 1. Zakladni kapital 70 8571 0 8571 8979
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 71 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitélu (+/-) 72 0 0 0 0
A.ll.  Kapitalové fondy (F. 74 a2 77) 73 1001352 0 1001352 1031122
A. 1.1, Emisni azio 74 0 0 0 0
2. Ostatni kapitalové fondy 75 1001352 0 1001352 1031122
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku
3. (+/-) 76 0 0 0 0
4, Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménéch (+/-) 77 0 0 0 0
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze
Alll.  zisku (F. 79 + 80) 78 59324 0 59324 57920
A.ll.1.  Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 79 18205 0 18205 18205
2. Statutarni a ostatni fondy 80 41119 0 41119 39715
A.IV.  Vysledek hospodafeni minulych let (F. 82+83) 81 6567 0 6567 5338
ﬁ}.l. Nerozdéleny zisk minulych let 82 6567 0 6567 5338
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2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 83 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného ué. obdobi (+/-) . 01-
A.V.  (+69+73+78+81+85+118)=F. 60 84 6066 0 6066 7595
B. Cizi zdroje (. 86+91+102+114) 85 631064 0 631064 645820
B. I Rezervy (F. 87 az 90) 86 1827 0 1827 1792
B.1.1. Rezervy podle zvldstnich pravnich predpist 87 0 0 0 0
2. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 88 0 0 0 0
3. Rezerva na dan z pfijmu 89 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 90 1827 0 1827 1792
B. Il Dlouhodobé zavazky (F. 92 az 101) 91 221209 0 221209 215420
B.Il.1. Zéavazky z obchodnich vztaht 92 0 0 0 0
2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba 93 0 0 0 0
3. Zdavazky - podstatny vliv 94 0 0 0 0
Zavazky ke spole¢nikiim, ¢lendm druzstva a k
4. Ucastnikdm sdruzenf 95 0 0 0 0
5. Dlouhodobé prijaté zélohy 96 221209 0 221209 215420
6. Vydané dluhopisy 97 0 0 0 0
7. Dlouhodobé sménky k thradé 98 0 0 0 0
8. Dohadné ucty pasivni 99 0 0 0 0
9. Jiné zavazky 100 0 0 0 0
10. OdloZeny danovy zdvazek 101 0 0 0 0
B.III. Kratkodobé zévazky (F. 103 az 113) 102 231782 0 231782 233754
1. Zavazky z obchodnich vztaht 103 -8204 0 -8204 -1090
2. Zdavazky - ovladajici a fidici osoba 104 0 0 0 0
3. Zavazky - podstatny vliv 105 0 0 0 0
Zavazky ke spoleénikiim, ¢lendm druzstva a k
4. Gcastnikdm sdruZeni 106 318 0 318 1
5. Zavazky k zaméstnanciim 107 1842 0 1842 1925
Zévazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho
6. pojisténi 108 659 0 659 675
7. Stat - dariové zavazky a dotace 109 703 0 703 756
8. Kratkodobé pfijaté zalohy 110 234383 0 234383 229228
9. Vydané dluhopisy 111 0 0 0 0
10. Dohadné ucty pasivni 112 1296 0 1296 1567
11. Jiné zavazky 113 785 0 785 692
B.IV.  Bankovni Uvéry a vypomoci (F. 115 a7 117) 114 176246 0 176246 194854
:3;}.1. Bankovni Gvéry dlouhodobé 115 176246 0 176246 194854
2. Kratkodobé bankovni Uvéry 116 0 0 0 0
3. Kratkodobé finanéni vypomoci 117 0 0 0 0
C. I Casové rozliseni (F. 119 a2 120) 118 0 0 0 0
C.1.1. Vydaje pfistich obdobi 119 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 120 0 0 0 0
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ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2015 k 31. 12. 2015

Akt. Akt. Akt. Akt.
3 brutto korekce netto netto
C. béiné béiné béiné minulé

Ozn. Popis fadku Popis vypoctu fadku obd. obd. obd. obd.

AKTIVA CELKEM (F. 02+03+31+63)=1.67 1 1707675 -40899 1666776 1712944
A. Pohleddavky za upsany vlastni kapital 2 131 0 131 36
B. Dlouhodoby majetek (F. 04+13+23) 3 1108898 -36661 1072237 1114089
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az12) 4 3281 -3234 47 61
1.1. Ztizovaci vydaje 5 0 0 0 0
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 0 0 0 0
3. Software 7 3281 -3234 47 61
4, Ocenitelna prava 8 0 0 0 0
5. Goodwill (+/-) 9 0 0 0 0
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
7. Nedokoncéeny dlouhodoby nehmotny majetek 11 0 0 0 0
8. Poskyté zalohy dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (F. 14 az 22) 13 1077113 -33427 1043686 1085615
B.1.1. Pozemky 14 18141 0 18141 19099
2. Stavby 15 1043384 -19555 1023829 1064739

Samostatné movité véci a soubory movitych
3. véci 16 15588  -13872 1716 1777
4, Péstitelské celky trvalych porostu 17 0 0 0 0
5. Zakladni stado a tazna zvifata 18 0 0 0 0
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 0 0 0 0
7. Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
8. Poskyté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 21 0 0 0 0
9. Oceniovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 22 0 0 0 0
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 24 az 30) 23 28504 0 28504 28413
B.III. 1 Podily v ovladanych a fizenych osobach 24 0 0 0 0

Podily v Ucetnich jednotkdch pod podstatnym
2. vlivem 25 0 0 0 0
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 28504 0 28504 28413

POjcky a uavéry-ovladajici a Fidici osoba,
4, podstatny vliv 27 0 0 0 0
5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28 0 0 0 0

Pofizovany dlouhodoby finan¢ni majetek 29 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni
7. majetek 30 0 0 0 0
C. Obéina aktiva (F. 32+39+48+58) 31 595254 -4238 591016 595268
C.l Zasoby (.33 a7 38) 32 0 0 0 0
C.I.1 Material 33 0 0 0 0
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 34 0 0 0 0
3. Vyrobky 35 0 0 0 0
4. Zvifata 36 0 0 0 0
5. Zboii 37 0 0 0 0
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 38 0 0 0 0
C. 1. Dlouhodobé pohledavky (F. 40 az 47) 39 0 0 0 0
C.11.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 40 0 0 0 0
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2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 41 0 0 0

3. Pohledavky - podstatny vliv 42 0 0 0
Pohledavky za spolecniky, ¢leny druZstva a za
4, ucastniky sdruzeni 43 0 0 0 0
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 0 0 0 0
6. Dohadné ucty aktivni 45 0 0 0 0
7. Jiné pohledavky 46 0 0 0 0
8. OdloZend dariova pohledavka 47 0 0 0 0
C.li. Kratkodobé pohledavky (. 49 a2 57) 48 361531 -4238 357293 376084
C.IIL1. Pohledavky z obchodnich vztahi 49 174658 -4238 170420 171917
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 50 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 51 0 0 0 0
Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva a za
4, ucastniky sdruzeni 52 0 0 0 0
5. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 53 0 0 0 0
6. Stat - dariové pohledavky 54 -12 0 -12 0
7. Ostatni poskytnuté zalohy 55 18966 0 18966 22800
8. Dohadné ucty aktivni 56 741 0 741 32
9. Jiné pohledavky 57 167178 0 167178 181335
C.IV. Kratkodoby financni majetek (F. 59 a7 62) 58 233723 0 233723 219184
C.IV.1.  Penize 59 205 0 205 226
2. Uéty v bankéch 60 119278 0 119278 218958
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 61 114240 0 114240 0
4, Pofizovany kratkodoby finan¢ni majetek 62 0 0 0 0
D.I. Casové rozliseni (F. 64 aZ 66) 63 3392 0 3392 3551
D.I. 1. Naklady pfristich obdobi 64 55 0 55 32
2. Komplexni naklady pristich obdobi 65 0 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 66 3337 0 3337 3519
PASIVA CELKEM (F. 68+88+121)=F. 01 67 1666776 0 1666776 1712944
A. Vlastni kapital (. 69+73+80+83+87) 68 1050371 0 1050371 1081880
Al Zakladni kapital (f. 70 a2 72) 69 8384 0 8384 8571
A.l.1.  Zakladni kapital 70 8384 0 8384 8571
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 71 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitélu (+/-) 72 0 0 0 0
Al Kapitalové fondy (F. 74 a2 77) 73 970194 0 970194 1001352
A L1 Emisni azio 74 0 0 0 0
2. Ostatni kapitalové fondy 75 970194 0 970194 1001352
Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a
3. zévazkl (+/-) 76 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily z precenéni pfi preméndach
4. (+/-) 77 0 0 0 0
5. Rozdily z piemén spolec¢nosti 78 0 0 0 0
6. Rozdily z ocenéni pfi preménach spolec¢nosti 79 0 0 0 0
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni
ALl fondy ze zisku (F. 81 +82) 80 59495 0 59495 59324
AllllLL. Zékonny rezervni fond / Nedélitelny fond 81 18205 0 18205 18205
2. Statutarni a ostatni fondy 82 41290 0 41290 41119
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (F. 84 +85) 83 8367 0 8367 6567
A.IV.1. Nerozdéleny zisk minulych let 84 8367 0 8367 6567
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 85 0 0 0 0
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3. Jiny vysledek hospodareni minulych let 86 0 0 0 0

Vysledek hospodafeni bézného ué. obdobi (+/-) [;69+73+80+83+88+121)0:1F.
A V. f. 01-(+69+73+78+81+85+118)=F. 60 60 87 3931 0 3931 6066
B. Cizi zdroje (F. 89+94+105+117) 88 616405 0 616405 631064
B. . Rezervy (F. 90 az 93) 89 1767 0 1767 1827
B.I. 1. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 90 0 0 0 0
2. Rezerva na dlchody a podobné zévazky 91 0 0 0 0
3. Rezerva na dan z pfijmu 92 0 0 0 0
4, Ostatni rezervy 93 1767 0 1767 1827
B. Il Dlouhodobé zavazky (F. 95 az 104) 94 230179 0 230179 221209
B. I1.1. Zéavazky z obchodnich vztah( 95 0 0 0 0
2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba 96 0 0 0 0
3. Zévazky - podstatny vliv 97 0 0 0 0
Zévazky ke spoleénikiim, ¢lendm druZstva a k
4. Ucastnikdm sdruzeni 98 0 0 0 0
5. Dlouhodobé prijaté zalohy 99 230179 0 230179 221209
6. Vydané dluhopisy 100 0 0 0 0
7. Dlouhodobé sménky k uhradé 101 0 0 0 0
8. Dohadné ucty pasivni 102 0 0 0 0
9. Jiné zédvazky 103 0 0 0 0
10. OdlozZeny danovy zavazek 104 0 0 0 0
B.III. Kratkodobé zavazky (F. 106 aZz 116) 105 226728 0 226728 231782
1. Zévazky z obchodnich vztah( 106 -3917 0 -3917 -8204
2. Zéavazky - ovladajici a fidici osoba 107 0 0 0 0
3. Zavazky - podstatny vliv 108 0 0 0 0
Zévazky ke spolecnikiim, ¢lendm druzstva a k
4. Ucastnikdm sdruzeni 109 320 0 320 318
5. Zavazky k zaméstnancim 110 1917 0 1917 1842
Zédvazky ze socidlniho  zabezpedeni a
6. zdravotniho pojisténi 111 647 0 647 659
7. Stat - darové zévazky a dotace 112 786 0 786 703
8. Kratkodobé pfijaté zalohy 113 224208 0 224208 234383
9. Vydané dluhopisy 114 0 0 0 0
10. Dohadné ucty pasivni 115 1317 0 1317 1296
11. Jiné zévazky 116 1450 0 1450 785
B. IV. Bankovni Gvéry a vypomoci (F. 118 az 120) 117 157731 0 157731 176246
B.IV.1.  Bankovni Gvéry dlouhodobé 118 157731 0 157731 176246
2. Kratkodobé bankovni tUvéry 119 0 0 0 0
3. Kratkodobé finanéni vypomoci 120 0 0 0 0
C. I Casové rozliseni (F. 122 a7z 123) 121 0 0 0 0
C.1.1. Vydaje pfistich obdobi 122 0 0 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 123 0 0 0 0
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ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2016 k 31. 12. 2016

Akt. Akt. Akt. Akt.
brutto korekce netto netto
3 bézné bézné  béiné minulé
Oznaceni Popis fadku Popis vypoctu C. fadku obd. obd. obd. obd.
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+74) 1 1663249 -41609 1621640 1666788
A. Pohleddavky za upsany zakladni kapital 2 -106 0 -106 131
B. Dlouhodoby majetek (F. 04+14+27) 3 1065186 -38006 1027180 1072190
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az11) 4 3333 -3299 34 0
1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava (F. 07+08) 6 3333 -3299 34 0
2.1 Software 7 3333 -3299 34 0
2.2. Ostatni ocenitelnd prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby ehmotny
majetek a nedokonceny
5. dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12+13) 11 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15 az 24) 14 1033260 -34706 998554 1043686
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 1015275 -20730 994545 1041970
1.1. Pozemky 16 17106 0 17106 18141
1.2. Stavby 17 998168 -20729 977439 1023829
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 16384 -13977 2407 1716
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1, Péstitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby motny majetek
a nedokonceny
5. dlouhodoby hmotny majetek (F. 25+26) 24 1602 0 1602 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 61 0 61 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 26 1541 0 1541 0
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 27 28592 0 28592 28504
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4, Zapujcky a Gvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 28592 0 28592 28504
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby financ¢ni majetek (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 36 0 0 0 0
C. Obéina aktiva (F. 38+46+68+71) 37 595280 -3603 591677 591074
C.l. Zasoby (F. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
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3. Vyrobky a zbozi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4, Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.II. Pohledavky (F. 47+57) 46 356535  -3603 352932 357351
1. Dlouhodobé pohledavky (F. 48 a2 52) 47 0 0 0 47
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 47
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZend dariova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni (F. 53+54+55+56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.5. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 57 356535 -3603 352932 357304
2.1 Pohledavky z obchodnich vztahi 58 170733 -3603 167130 170420
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (F. 62 az 67) 61 185802 0 185802 186884
24.1 Pohledavky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2 Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 -16 0 -16 0
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 17767 0 17767 18965
2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 977 0 977 741
2.4.6. Jiné pohledavky 67 167074 0 167074 167178
c.I. Kratkodoby finan¢ni majetek (F. 69+70) 68 113343 0 113343 114240
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70 113343 0 113343 114240
C.IV. Penézni prostiedky (F. 72+73) 71 125402 0 125402 119483
1. Penéini prostiedky v pokladné 72 172 0 172 205
2. Penéini prostiedky na uctech 73 125230 0 125230 119278
D. Casové rozlideni aktiv (F. 75+76+77) 74 2889 0 2889 3393
1. Naklady pfistich obdobi 75 22 0 22 56
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76 0 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 77 2867 0 2867 3337
PASIVA CELKEM (F. 79+102+107+141) 78 1621640 0 1621640 1666788
A. Vlastni kapital (8r6+84+92+95+99+100) 79 1014883 0 1014883 1050371
Al Zékladni kapital (V. 81+82+83) 80 8180 0 8180 8383
1. Zakladni kapital 81 8180 0 8180 8383
2. Vlastni podily (-) 82 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 83 0 0 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (F. 85+86) 84 930528 0 930528 970194
1. Azio 85 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (. 87 a2 91) 86 930528 0 930528 970194
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2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 930528 0 930528 970194
2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88 0 0 0 0
2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndach obchodnich korpo 89 0 0 0 0
2.4. Rozdily z pifemén obchodnich korporaci (+/-) 90 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménéch obchodnich korporaci (+/-) 91 0 0 0 0
Al Fondy ze zisku (F. 93+94) 92 47430 0 47430 48305
1. Ostatni rezervni fond 93 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 94 47430 0 47430 48305
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (. 96+97+98) 95 20302 0 20302 19558
1. Nerozdéleny zisk minulych let 96 20302 0 20302 19558
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 97 0 0 0 0
3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) . 01-
AV. (+80+84+92+95+102+107+141) 99 8443 0 8443 3931
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (. 102+107) 101 606757 0 606757 616417
B. Rezervy (F. 103 az 106) 102 1609 0 1609 1767
1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 103 0 0 0 0
2. Rezerva na dai z pfijma 104 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpish 105 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 106 1609 0 1609 1767
C. Zavazky (F. 108+123) 107 605148 0 605148 614650
C.l. Dlouhodobé zévazky (F. 109 a7z 119) 108 241566 0 241566 230179
1. Vydané dluhopisy (F. 110+111) 109 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 110 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 111 0 0 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 112 0 0 0 0
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 241566 0 241566 230179
4, Zavazky z obchodnich vztaht 114 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k thradé 115 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 117 0 0 0 0
8. OdlozZeny danovy zdvazek 118 0 0 0 0
9. Zavazky - ostatni (F. 120 az 122) 119 0 0 0 0
9.1. Zavazky ke spoleénikiim 120 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 121 0 0 0 0
9.3. Jiné zévazky 122 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zévazky (F. 124 a7 133) 123 363582 0 363582 384471
1. Vydané dluhopisy (F. 125+126) 124 0 0 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 125 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 126 0 0 0 0
2. Zavazky k avérovym institucim 127 138625 0 138625 157732
3. Kratkodobé prijaté zalohy 128 214638 0 214638 224208
4. Zéavazky z obchodnich vztahtl 129 2236 0 2236 -3917
5. Kratkodobé sménky k uhradé 130 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 0 0 0 0
7. Zdavazky - podstatny vliv 132 0 0 0 0
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8. Zavazky ostatni (F. 134 az 140) 133 8083 0 8083 6448
8.1. Zavazky ke spole¢nikiim 134 345 0 345 319
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135 0 0 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnanciim 136 1847 0 1847 1917
8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 683 0 683 647
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 138 2092 0 2092 798
8.6. Dohadné ucty pasivni 139 1336 0 1336 1317
8.7. Jiné zévazky 140 1780 0 1780 1450
D. Casové rozli§ent pasiv (F. 142+143) 141 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 142 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 143 0 0 0 0
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2014 ke dni 31. 12. 2014

. Sledované
Oznadeni Popis radku Popis vypoctu C.fadku obdobi Minulé obdobi
. Trzby za prodej zboZi 1 0 0
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 2 0 0
+ Obchodni marze (F.01-02) 3 0 0
1. Vykony (¥. 05 + 06 + 07) 4 41215 42446
11.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 5 38781 38891
11.2. Zmény stavu zasob vlastni ¢innosti 6 0 0
11.3. Aktivace 7 2434 3555
B. Vykonova spotieba (F. 09 + 10) 8 109828 82538
B.1. Spotfeba materialu a energie 9 3831 3884
B.2. Sluzby 10 105997 78654
+ Pfidand hodnota (F. 03 + 04 - 08) 11 -68613 -40092
C. Osobni naklady (F. 13 az 16) 12 23597 23286
C.1. Mzdové naklady 13 17518 17176
C.2. Odmeény ¢lenim organu spolecnosti a druzstva 14 995 1022
C.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 4730 4755
C.4. Socialni naklady 16 354 333
D. Dané a poplatky 17 3901 4076
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2647 3246
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (F. 20+21) 19 14 9
.1, Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 14 9
1.2. Trzby z prodeje materialu 21 0 0
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a
F. materialu (F. 23+24) 22 0 0
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 0
F.2. Prodany material 24 0 0
Zmeéna stavu rezerva opravnych polozek v provozni oblasti a
G. komplexnich nakladl pfistich obdobi 25 594 909
V. Ostatni provozni vynosy 26 117835 91783
H. Ostatni provozni naklady 27 3179 2846
V. Pfevod provoznich vynost 28 0 0
. Pfevod provoznich nakladl 29 0 0
Provozni vysledek hospodareni [f. 11-12-17-18+19-22-25+26-
* 27+(-28)-(-29)] 30 15318 17337
VI. Trzby z prodeje cennych papir( a podild 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (F. 34 +35 +36) 33 0 0
Vynosy z podil(l ovladanych a fizenych osobdch a v icetnich
VII. 1. jednotkach pod podstatnym vlivem 34 0 0
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podilt 35 0 0
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 36 0 0
Vil Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku 37 0 0
K. Naklady z finanéniho majetku 38 0 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirli a derivatd 39 0 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papir(i a derivata 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finan¢ni oblasti 41 -37 -5
X. Vynosové uroky 42 1712 2176
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N. Nakladové droky 43 7015 7424
XI. Ostatni finanéni vynosy 44 2587 3346
0. Ostatni finanéni naklady 45 6498 7835
XIl. Ptevod finan¢nich vynosu 46 0 0
P. Prevod finanénich nakladd 47 0 0
Finan¢ni vysledek hospodareni (f.31-32+33+37-38+39-

* 40+41+42-43+44-45+(-46)-(-47)) 48 -9251 -9742
Q. Dan z pfijm( za béZnou ¢innost (F. 50 +51) 49 0 0
Q. - splatna 50 0 0
Q. 2 - odlozena 51 0 0
*x Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost (F. 30 + 48 - 49) 52 6067 7595
X1l Mimoradné vynosy 53 0 4
R. Mimoradné naklady 54 1 4
S. Dan z pFijm0 z mimotadné ¢innosti (F. 56 +57) 55 0 0
S. 1 - splatna 56 0 0
S. 2. - odlozena 57 0 0
* Mimoradny hospodafsky vysledek (F. 53 - 54 -55) 58 -1 0
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 59 0 0
*Ek Vysledek hospodareni za U¢etni obdobi (+/-) (F. 52 + 58 - 59) 60 6066 7595
ol Vysledek hospodareni pfed zdanénim (F. 30+48+53-54) 61 6066 7595
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2015 ke dni 31. 12. 2015

C. Sledované
Oznaceni Popis radku Popis vypoctu fadku  obdobi Minulé obdobi
. Trzby za prodej zboZi 1 0 0
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 2 0 0
+ Obchodni marze (F.01-02) 3 0 0
1. Vykony (F. 05 + 06 + 07) 4 41033 41215
11.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 5 38430 38781
11.2. Zmeény stavu zasob vlastni ¢innosti 6 0 0
11.3. Aktivace 7 2603 2434
B. Vykonova spotieba (F. 09 + 10) 8 84511 109828
B.1 Spotfeba materialu a energie 9 3192 3831
B.2 Sluzby 10 81319 105997
+ Pfidand hodnota (F. 03 + 04 - 08) 11 -43478 -68613
C. Osobni naklady (F. 13 az 16) 12 23603 23597
C1 Mzdové naklady 13 17601 17518
C.2 Odmeény ¢lenim organu spolecnosti a druzstva 14 962 995
C.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 4690 4730
C.4 Socialni naklady 16 350 354
D. Dané a poplatky 17 3770 3901
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2345 2647
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (F. 20+21) 19 2349 14
.1, Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 2349 14
1.2. Trzby z prodeje materialu 21 0 0
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu  (F. 23+24) 22 2386 0
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 2386 0
F.2. Prodany material 24 0 0
Zména stavu rezerva opravnych polozek v provozni oblasti a
G. komplexnich naklad( pfistich obdobi 25 -61 594
V. Ostatni provozni vynosy 26 89148 117835
Ostatni provozni naklady 27 2719 3179
V. Pfevod provoznich vynost 28 0 0
. Pfevod provoznich nakladl 29 0 0
Provozni vysledek hospodareni [f. 11-12-17-18+19-22-25+26-
* 27+(-28)-(-29)] 30 13257 15318
VI. Trzby z prodeje cennych papirt a podill 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (F. 34 +35 +36) 33 0 0
Vynosy z podild ovlddanych a fizenych osobédch a v Ucetnich
VII. 1. jednotkach pod podstatnym vlivem 34 0 0
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirG a podilt 35 0 0
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 36 0 0
VIIL. Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku 37 28276 0
K. Naklady z finanéniho majetku 38 27949 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papir(i a derivatd 39 821 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papir(i a derivata 40 1534 0
M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZek ve financ¢ni oblasti 41 60 -37
X. Vynosové uroky 42 960 1712
N. Nakladové Groky 43 6168 7015
XI. Ostatni financni vynosy 44 2180 2587
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0. Ostatni finan¢ni naklady 45 5967 6498
XIl. Ptevod financnich vynosd 46 0 0
P. Prevod finanénich naklad 47 0 0
Financni vysledek hospodareni (f.31-32+33+37-38+39-40+41+42-

* 43+44-45+(-46)-(-47)) 48 -9321 -9251
Q. Dan z pfijmu za béZnou ¢innost (F. 50 +51) 49 0 0
Q. #NAZEV? 50 0 0
Q 2 #NAZEV? 51 0 0
*x Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost (F. 30 + 48 - 49) 52 3936 6067
XII. Mimoradné vynosy 53 0 0
R. Mimoradné naklady 54 5 1
S. Dan z pfijmU z mimoradné ¢innosti (F. 56 +57) 55 0 0
S. 1 H#NAZEV? 56 0 0
S. 2. H#NAZEV? 57 0 0
* Mimofadny hospodaisky vysledek (F. 53 - 54 -55) 58 -5 -1
T. PFfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikiim (+/-) 59 0 0
*Ek Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (F. 52 + 58 - 59) 60 3931 6066
*EEK Vysledek hospodareni pfed zdanénim (F. 30+48+53-54) 61 3931 6066
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2016 ke dni 31. 12. 2016

Oznaceni Popis fadku Popis vypoctu C.vadku  Sledované obdobi Minulé obdobi
. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 38808 38429
1. Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotieba (F. 04 az 06) 3 89748 84511
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 5 2993 3192
3. Sluzby 6 86755 81319
B. Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 2530 2598
D. Osobni naklady (F. 10+11) 9 24071 23603
1. Mzdové naklady 10 19094 18564
Naklady na socialni zabezpeceni, dravotni pojisténi a
2. ostatni naklady (F. 12+13) 11 4977 5039
2.1 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 4620 4689
2.2. Ostatni naklady 13 357 350
E. L:Jprava hodnot v provozni oblasti (F. 15az19) 14 1935 2284
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
1. majetku (F. 16+17) 15 2569 2345
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 2569 2345
1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku do¢ 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 -634 -61
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
1. Ostatni provozni vynosy (F. 21 az 23) 20 95742 91120
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 145 2350
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 95597 88770
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 6170 8497
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 5 2385
2. Zlstatkova cena prodaného materidlu 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 3598 3770
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 2567 2342
(¥. 01+02-03+07-08-
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 09-14+20-24) 30 15156 13252
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+33) 31 0 0
1. Vynosy z podilll - ovldadana nebo ovlddajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podild 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (F. 36+37) 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladan vlddajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetke 38 28056 27949
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 971 960
1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 971 960
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 157 60
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J. Nakladové uroky a podobné naklady (F. 44+45) 43 5387 6168
1. Nakladové troky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni ndkladové uroky a podobné naklady 45 5387 6168
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 31436 31277
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 5789 7501
(. 31-34+35-

* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 38+39+42-43+46-47) 48 -6668 -9321
*x Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 8488 3931
L. Dan z pfijmu (F. 51+52) 50 45 0
1. Dan z pfijmU splatnd 51 45 0
2. Dari z pFijm0 odlozena (+/-) 52 0 0
*x Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 8443 3931
M. PFfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikiim (+/-) 54 0 0
ks Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 8443 3931
* Cisty obrat za Gcetni obdobi = I. + Il + 1ll. + IV. + V. + 56 166957 161786
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Priloha Kk ucetni zavérce za rok 2016

Priloha ucetni zavérky pro podnikatele ke dni 31. 12. 2016, dle provadéci vyhlasky
¢.500/2002 Sb. v platném znéni.

k &. I OBECNE UDAJE
Rozhodujici pfedmét ¢innosti

Predmétem cinnosti druzstva je predevsim sprava a idrzba nemovitosti.

Druzstvo zajiStuje provoz bytovych a nebytovych objekti ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druZstva i ve vlastnictvi jinych osob. Déle svou ¢innosti zabezpecuje sluzby
spojené s uzivanim domu, bytti, nebytovych prostor a garazi.

Datum vzniku
20. 12. 1973 podle zdkona ¢.109/1964 Sb. schval. 30. 1. 1974, ¢.j. 105-148-6/11-73Sb.

Organizacni struktura
- systém volenych organt
- systém zamé&stnancl spravy druzstva

Predstavenstvo druzstva

Ptedseda pfedstavenstva: RNDr. Jiti Barta

Mistopiedseda predstavenstva: Petr Murka
Clen predstavenstva: Bc. Btetislav Chlup
Clen predstavenstva: Pavel Tille

Clen predstavenstva:
Clen pfedstavenstva:
Clen predstavenstva:

Ing. Pavel Mothejzi
Zaneta Kolarova
Michaela Uhlifova

k

Primérny pocet zaméstnanci béhem tcetniho obdobi 32
- z toho fidicich pracovnikl 5
2016 2015
Osobni naklady za druZstvo celkem 23.566.412 23.103.271
- z toho: mzdové naklady 18.125.024 17.601.950
zakonné socialni pojisténi 4.114.736 4.189.707
naklady na stravenky 357.292 349.668
odmény statutarnich organti 969.360 961.946
Ostatni pInéni vedoucim pracovnikim 2016 2015
- sluzebni auto pro soukromé ucely feditele 41.636 53.232
- sluzebni auto pro soukromé ucely ekonoma 0 37.200
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. tech. useku 35.808 35.808
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. prav. tiseku 41.880 28.515
Ostatni socialni pojiSténi za zaméstnance
- Zivotni pojisténi a penzijni pfipojisténi 505.015 499.975
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k &. III INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH
UCETNICH ZASADACH a ZP OCENOVANI.

Zpusob stanoveni reproduk¢ni porizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
porizeného v pribéhu ucetniho obdobi.
- odbornym odhadem

Tvorba opravné polozky k pohledavkam

zpusob stanoveni

- odbornym odhadem platebni neschopnosti firmy, konkurs
- zavér HIK

Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému investi¢cnimu majetku

Odpisovy plan ucetnich odpisit dlouhodobého majetku sestavila ucetni jednotka v internich
smérnicich, pfi¢emz vychdzela z predpokladané doby zivotnosti (pouzitelnosti) zafazovaného
majetku odpovidajici obvyklym podminkam jeho uzivani.

Podle zatazeni do pfislusSné odpisové skupiny, jsou ucetni odpisy mési¢né¢ uctovany
rovnomérnym zpusobem do nakladii druzstva, a to poprvé v nasledujicim mésici po zatazeni
do uzivani. Uetni odpisy pro 1. skupinu 40% ro&ng, 2. skupinu 22,25% ro¢né, 3. skupinu
10,5% roc¢né, 4. skupinu 5,15% ro¢né, 5. skupinu 3,4% ro¢né, 6. skupinu 2,02% rocné

Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

Drobny dlouhodoby majetek — DDHM v poftizovaci cené 1.001 az 40.000 K¢

je uctovan na uctech 022 60, 022 70 a 022 80.

Danové odpisy u drobného dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku se rovnaji
ucetnim.

Odpisové metody
- ucetni- vnitropodnikovéa smérnice
- danové- linearni odpisy dle zakona

Finan¢ni majetek

Ucetni jednotka prostfednictvim CSOB a. s. nakoupila cenné papiry drzené do splatnosti
v celkové hodnoté 28 mil K¢. Dluhopisy drzené do splatnosti jsou vedeny jako dlouhodoby
finan¢ni majetek. O téchto CP jednotka ¢tuje na uctech 065.

Ucetni jednotka vlastni ddle CP k obchodovani s riiznou dobou splatnosti.

Dluhopisy urc¢ené k obchodovani jsou vedeny jako kratkodoby finan¢ni majetek.

O téchto CP jednotka uctuje na uctech 253.

Cenné papiry jsou nakupovany a prodavany prosttednictvim CSOB a.s. a CS a.s.,

a to na zaklad€ uzavienych smluv o obhospodarovani investi¢nich néstroji.
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k &. IV DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

2016 2015
Uvéry poskytnuté na druZstevni vystavbu
jisténé zastavnim pravem pro MF CR
ucet 461 35 42.066.891 48.653.908
Uvéry poskytnuté na opravy a investice bytovych domii
zajistény smluvnim zastavnim pravem
ucet 461 10,11,12 96.558.101 109.077.346
Dotace na uroky k Gvérim
je poskytnuta z programu Panel
ucet 346 10 2.241.786 2.271.153
Dotace ze statniho rozpoctu Zelena usporam
ucet 346 20 0 0
Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek
2016
ucet nazev porizovaci cena opravky
013 11,073 11 software 2.864.248 2.864.248
010 10,20, 070 10,20 DNM 468.899 434.792
021 10,081 10 budovy odpis. 44.376.604 20.729.251
021 20 budovy druzst. 953.791.691
022 20,082 20 pfistroje 6.575.839 5.285.017
022 30,082 30 zatizeni 820.067 541.001
022 31,082 31 pocitace 882.383 814.133
022 40,082 40 dopr. prostiedky 1.711.999 1.440.663
022 50,082 50 inventar 69.178 69.178
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 6.324.998 5.827.238
031 10,20,30 pozemky 17.106.439
2015
udet nazev porizovaci cena opravky
013 11,073 11 software 2.864.248 2.864.248
010 10,20, 070 10,20 DNM 416.594 370.226
021 10,081 10 budovy odpis. 44.374.104 19.554.778
021 20 budovy druzst. 999.009.925
022 20,082 20 pristroje 5.582.310 5.055.171
022 30,082 30 zafizeni 440.487 372.575
022 31,082 31 pocitace 946.901 714.731
022 40,082 40 dopr. prostiedky 2.442.586 2.009.857
022 50,082 50 inventar 69.178 69.178
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 6.106.055 5.650.265
031 10,20,30 pozemky 18.141.095
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Pi'ehled o majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi, neZ jeho ocenéni v ucetnictvi

ucet
021 10
021 20

ucet
021 10
021 20

Finan¢ni majetek
Dlouhodoby
ucet
065 01
065 02
065 03
065 04
065 05
065 06
Kratkodoby
ucet
253 01
25302
253 03
253 04
253 05
253 06
253 07
253 08
253 09
253 10
253 11
253 12
25320
25321
25322
25323
25324
253 25
25326
25327
25328
25329
25330

ucetni hodnota

budovy odpisované
budovy druzstevni

44.376.604

953.791.691

soucasné ocenéni majetku pro pojisténi

budovy odpisované
budovy druzstevni

CP-CD-3510885 (CSOB)
CP-CD-3510885 AUV (CSOB)
CP-HZL-2003635 (CSOB)
CP-HZL-2003635 AUV(CSOB)
CP-HZL-2003130 (CSOB)
CP-HZL-2003130 AUV (CSOB)

CP-CSOB CZ2003635
CP-CSOB CZ2003130
CP-CSOB LU321028671
CP-CSOB LU321028598
CP-CSOB BE940476618
CP-CSOB BE6209681327
CP-CSOB LU890308033
CP-CSOB BE947167590
CP-CSOB LU959924803
CP-CSOB BE6216639060
CP-CSOB BE947168606
CP-CSOB BE6201770755
CP-CS CZ8474541
CP-CS CZ8473030
CP-CS CZ8473477
CP-CS CZ8473469
CP-CS CZ1004113
CP-CS CZ1004105
CP-CS ATA1AUY6
CP-CS LU405488668
CP-CS LU823449342
CP-CS ATA01294+ATA16X22
CP-CS CZ8472412
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45.000.000

7.443.109.000

2016
8.034.764
11.444
5.000.000
27.166
15.037.891
503.883

2016
3.000.000
26.221.000
6.573522

0
8.142.854
4.481.979
0

0

0
2.754.718
2.732.123
2.755.637
2.652.561
2.721.321
5.771.851
6.171.441
19.713.985
10.366.000
7.056.350
1.146.812
1.081.313
0

0

2015
8.057.047
11.611
5.000.000
27.166
15.063.525
368.183

2015
3.000.000
26.182.000
0

0
7.328.988
7.238.695
4.790.849
2.899.156
7.395.284

2.266.428
2.208.745
5.938.033
6.194.754
19.449.575
10.330.000
7.088.550
976.912
952.513
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Pohledavky

2016 2015
Souhrnné vyse pohledavek po lhité splatnosti 2.941.112 1.154.373
ucet
31110 Odbératelé 4.390,50 0
31120 Zuct. uhr.za uziv. bytu 624.362 1.049.978
31130 Nebytové prostory 58.093 91.400
378 32 Pohledavky ostatni 26.922 0
378 39 Pravni-poplatky, penale 0 0
378 60 Pravni - Ostatni 12.995 12.995
Opravné polozKky k pohledavkam
ucet
39110 OP k pohledavkam v insolvenci 587.704

Opravna polozka k pohledavkam je stanovena kvalifikovanym odhadem pravniho odd¢leni.

391 20 OP nevybrané penale 3.015.709
Opravna polozka ¢ini 100% nevybraného penéle.

Vlastni kapital

SniZeni zakladniho kapitalu

- pti pfevodu bytu do vlastnictvi se snizi zdroje kryti k majetku
- pfi prodeji pozemku se snizi zdroj kryti k pozemku

- pouziti fonda ze zisku

ZvySeni zakladniho kapitalu
- koupé€ pozemkt
- ptid¢l a tvorba fondi ze zisku

Zakladni kapital
Zmeénou zakona o obchodnich korporacich doslo ke slouceni zakladniho kapitalu.

2016 2015
- ZCV ¢&leni 8.180.000 8.384.000
Rezervy
Rezervy na opravy nebyti
-stavk 1. 1. 0 0
- stav k 31. 12. 0 0
Rezervy na splatky anuit
-stavk 1. 1. 1.766.648 1.826.997
- stav k 31. 12. 1.609.315 1.766.648
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Vynosy z béZné ¢innosti

- pfispévek na spravu 12.070.897 11.737.649
- poplatky za pfevody, ikony v pokladné 2.385.414 2.470.467
- poplatky za prondjmy 4.217.215 4.300.850
Podrozvahova evidence

souhrnna vyse evidence 750 30 1.971.329 1.383.625
z toho: Lenoxa a. s. 1.366.002 1.366.002

- pohledavka ptihlaSena do insolvenéniho fizeni

Vyznamné udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky

Dne 2. 2. 2017 zemfel predseda piedstavenstva RNDr. Jifi Barta. Na zasedani pfedstavenstva
OSBD Ceska Lipa dne 28. 3. 2017 byla zvolena novou piedsedkyni piedstavenstva pani
Zaneta Kolafova. Piedstavenstvo zaroveti schvalilo odvolani stavajiciho mistoptedsedy Petra
Murky a nové zvolilo do funkce mistopfedsedy pana ing. Pavla Mothejzika.

Ostatni informace k ucetni zavérce
Na zaklad¢ uzaviené smlouvy provedla audit ucetni zavérky firma LN-Audit s.r.o.
Odmeéna auditora za provedeni auditu byla sjednana v celkové vysi K¢ 47.000 bez DPH.

Na zakladé uzaviené piikazni smlouvy provede danovy poradce zpracovani danového

pfiznani z ptijmu pravnickych osob. VySe odmény za zpracovani dafiového ptiznani z piijmu
pravnickych osob byla sjednana v celkové vysi K& 32.000 bez DPH.
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Us

neseni SD konanych v roce 2016

Usneseni SD z 26. 5. 2016

A. Shromazdéni delegati vzalo na védomi

1.

Informace z vyro¢ni zpravy pifednesené Vlastimilem Koufimskym o ¢innosti druzstva
zarok 2015.

B. Shromazdéni delegati schvalilo

1. Zpravu o c¢innosti predstavenstva za obdobi od 26. 11. 2015 do 26. 5. 2016 a plnéni
usneseni ze shromdzdéni delegatt 26. 11. 2015.
2. Zprévu kontrolni komise za obdobi od 26. 11. 2015 do 26. 5. 2016.
3. Zpravu mandatové komise.
4. Vyrocni zpravu o hospodateni druzstva za rok 2015 a fadnou tcetni zavérku roku 2015.
5. Rozdéleni a uziti zisku za rok 2015 ve vysi 3930 683 K& a celkovou tvorbu
nerozdéleného zisku predchozich let ve vysi 8 918 047 K¢:
1/ HV bytovych stiedisek po zdanéni prevod do FBH ucet 423: 1030 301
Alikvétni podil na DPPO 0
Po dani z pfijmu k rozdéleni 1 030 301
2/ Dle klice zGstatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova strediska:
Uroky TU, BU a technicka pomoc pajéky(1/2) 1729 630
Pro samospravy k rozdéleni do FBH ucet 423 1729 630
|3IZe zbyvajiciho zisku po zdanéni pridélit do soc. fondu: 420 000|
[4/Novy pFidél do fondu motivaéniho programu 50 000|
|5/Nerozdé|eny zisk stredisek spravy za rok 2006-14 8 217 295 K¢ a za rok 2015 700 752 K& 8918 047'

6. Vyhovét namitce Ing. Ladislava Sisi proti rozhodnuti predstavenstva o vyloudeni
z druzstva. Davody pro vylouceni odpadly (Ghrada dluhil), ¢lenstvi ¢lena v druzstvu
nezaniklo.

7. Ziizeni zastavniho prava na dim uvedeny v tabulce ve prospéch banky CSOB, ktera
poskytne OSBD Ceska Lipa pro tento diim komeréni Gvér uéelové vazany na zatepleni
domu a piidy vCetné vymen oken a dveti. Zastavni pravo se ziidi na dobu, po kterou se
bude splacet uvér. Uvér bude poskytnut za podminky notafsky ovéfeného souhlasu
vSech tii ndjemnikll se zastavou druzstevni €¢asti domu a souhlasu vlastnika jedné BJ
se zastavou na jeho vlastnicky podil ve prospéch banky.

L Délka fe oy . .
Sam. Adresa Vyse Gvéru avéru Ucel Gvéru Pozemek | Katastralni uzemi
740 Okna &.p. 7 1105000] 180 [FAteplenidomuanpldy, 1o\« 573 [okna v Podbezdézi
vymeéna oken a dvefi

C. Shromazdéni delegatii uklada predstavenstvu

1. Provést rozdé€leni zisku roku 2015 ve vysi 1 729 630 K¢ podle schvalené¢ho klice do

30. 6. 2016 jednotlivym samospravam do fondu bytového hospodaistvi.
Prostfednictvim Zpravodaje a internetovych stranek druzstva informovat ¢leny druZstva o
prabéhu SD a zvetejnit usneseni SD.
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Usneseni SD z 24. 11. 2016

A. Shromazdéni delegati bere na védomi
PInéni usneseni shromazdéni delegath z 26. 5. 2016

B. Shromazdéni delegati schvaluje
Zpravu mandatové komise.

1.

2. Zpravu o cinnosti predstavenstva a o Cinnosti druzstva za obdobi od 26. 5. 2016
do 24. 11. 2016.

3. Zpravu kontrolni komise za obdobi od 26. 5. 2016 do 24. 11. 2016.

4. Rozpoget OSBD Ceska Lipa pro rok 2017 v pfedloZeném znéni.

5. Zménu volebniho fadu OSBD Ceska Lipa v predlozenem znéni.

6. Zajiténi uvéru formou blankosménky pro samospravu uvedenou v tabulce ve prospéch
banky CSOB, ktera poskytne OSBD Ceska Lipa pro tento déim komeréni uvér ti¢elové
vazany na zatepleni domu a pudy:

Sam. Adresa Vyse aveéru Délka Ugel avéru
v Ké uvéru
741 Okna ¢p. 8 1090 000 120 zatepleni domu a pady

7. Doplnovaci volbu nahradnika kontrolni komise. Zvolenym ndhradnikem je Jifi

Doutnac.

C. Shromazdéni delegatii uklada predstavenstvu
Usporadat volby delegatli v prvnim c¢tvrtleti roku 2017.
Prostfednictvim Zpravodaje informovat ¢leny druzstva o pribéhu SD.

1.
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Vitisk &, 1

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena ¢lendm drustva

Okresni stavebni bytové druzstvo
Ceska Lipa

o ovéreni ¢etni zavérky a vyroéni zpravy druzstva k 31.12,2016

Auditorska spoletnost, LN — ALUDIT s, r.o.
Louny, Na Valich 510
opravnéni KACR ¢. 333
Odpovédny auditor:  Ing. Tomas Hora
Louny, V Domcich 2602
opravnéni KACR &, 2061
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Firma téetni jednotiy: Okresni stavebni bytové druistvo Ceska Lipa
Sidlo: Ceska Lipa, Barvifska 738, PSC: 47001

IGO0 000 05 622

Pravni forma: druZstvo

Virok auditora

Provedli jsme audit pfilofend Ofetni zavérky drufstva Okresni stavebni bytowé
druzstvo Ceska Lipa (.Druzstvo®) sestavens na zakladé Geskych ucetnich predpisd,
klerd se sklddd z rozvahy k 31.12.2016, whkaru zisku a ztrdty a pfilohy této Oéetni
zaverky, ktera —.:rbsah:.;je popis pouZitych podstainych Gcéetnich metod a daldi
wysvEtlujict informace. Udaje o DruZetvu jsou uvedeny v pfiloze léta Gtetnl zaverky.

Podle naseho ndzoru Géetni zavérka podéva vérny a poctivy cbraz aktiv a pasiv
Drufstva k 31.12.2016 a nakladi a vynosi a visledku jejiho hospodareni za rok
konéici 31.12.2016 v souladu s Geskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori
Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodnl standardy pra audit (1SA)
piipadng doplnéné a upravené souvisejicimi aplikagénimi doloZkami. Nage odpovednost
stanovenad témito pledpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovadnost auditora za
audit Géetnl zavérky. YV souladu se zakonem o audilorech a Etickym kodexem plijatym
Komorou auditord Ceské republiky jsme na Druzstvu nezavisli a spinili jsme i dalgi
glické povinnosti vyphyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dukazni
informace, kieré jsme shromaXdili, poskytuji dostaietny a vhodny zaklad pro wyjadieni
naseho wraku,

Ostaini informace uvedené ve viroéni zpravé

Catatnimi informacemi jsou v souladu = § 2 piam, b) zakona o auditorech informace
uvedene ve vyroni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zpravu auditora. £a ostalni
informace odpovida pfedstavanstvo DruZstva.

Mag wyrok K Gdelni zaverce sa k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je wEak
souldsti nagich povinnesti souvisejicich s ovéfenim Ofatni zAverky sezndmeni se s
aslatnimi informacemi a posouzeni, 2dz oslalni informace nejsou ve yyznamnam
{materidlnim) nasouladu s udetni zavérkou & s naimi znalostmi o UBetni jednotce
ziskanymi béhem ovefovani Gcetni zaverky nebo zda se jinak lylo informace nejevi
jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujerna, zda ostatni informace byly
ve wBech wyznamnych (materialnich) onledech vypracovany v souladu s prislugrymi
oravnimi pfadpisy. Timio posouzenim se rozumi, zda ostatnl informace  spliu)
poZadaviy pravnich pfedpisd na formalni ndleZilosti a postup vwpracovani ostatnich
informacl v kontaxtu vyznamnosti {materiality), t. zda pfipadné nedodrien! uvedenych
pofadavk(l by bylo zpOsobilé aviivnil Osudek Sinény na zakladé ostatnich informaci.

B3
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Ma zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, kieré popisuli skuteénosti, je? jsou 87 pfedmétem zobrazeni v
Gcetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s
ucetn! zavérkou a

= oslalni informace byly vypracovany v souladu = pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Druslvu, k nim2 jsme
dospéli pii provadén| audilu, ostatn! informace neohsahujl wvyznamné (matardalni)
vécné nespravnosti. V' ramci uvedenych postupl jsme v obdriznych ostatnich
informacich Zadné vyznamne (matarialni) véacné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavensiva a kontrolni komise DruZstva za éetni zévérku

Predstavenstvo Drufstya odpovida za sestaveni Udeini zavérky podawvajicl vérny a
poctivy cbraz v souladu s €eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy wnitini kontrolni
system, klery povaiZuje za nezbylny pro sestaveni Gfetni zévérky fak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprévnosti zplsobené podvedem nebo
chybou,

Pi sestavovani dceni zaverky je predslavenslve DruZslva povinno posoudil, zda je
DruZsivo schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gietni
zaverky zaleZilesti ykajici se jeho nepfetrZitého trvani a poulili predpokladu
nepietrfiteho  trvdnl pii  sestavenl Gcetnl zdwérky, s wyjimkou pfipadd, kdy
predstavenstvo planuje zruseni DruZstva nebo ukonéeni jeho Cinnosti, resp. kdy nema
jinou realnou moznost, naZ tak udinit.

Za dohled nad procesem tcelniho vwkaznictvi v Druzstvu odpovida kontrolni komise.
Odpovédnost auditora za audit ocetni zavérky

Masim cilem je ziskal pfiméfenou jistotu, %2 Oéstnl zavérka jako celek neabsahuje
wyznamnou (malendini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a wydat
zpravu auditora obsahujici nag vyrok Plimefena mira jistoly je velka mira jistoty,
nicméné nenl zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve
viach pfipadech v Uéatni zavéree adhall pfipadnou existujici wyznamnou (materialni)
nespravnost. Mespravnosti mohou vznikat v disledku podvodid nebo chyb a povaZuji
se za vyznamné (matarialni), polkud lze redlnd pfadpokladat, e by jednotivé nebo v
souhrnu maohly ovliivnil skanomicka rozhodnutl, klerd ufivatelé Oéetni zavérky na jejim
zaklade prijmou,

Ffi provadén audilu v souladu s wvySe wvederymi predpisy je na&l povinnosti
uplatfiovat b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovaval profesni skeplicismus.
Dle je nasi povinnosli:

s |dentfikovat a vwheoonotit rizika wyznamné {materialni) nespravnost dcetni zawery
zposchang podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorskd pastupy
reagujicl na talo rizika a ziskat doslateéng a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli wyjadiit wyrok. Riziko, Ze necchalime wyznamnou
(materialni) respravnost, k niz doslo v disledku podvedu. je w83 ne? rizi<o
neodhaleni vyznamné {malergni) nesprévrosl zplsobené chybou, protoZe
sautasti pocvodu mohou byt tajnd dohody, falBovani, Omysing apomenut,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni wnilfnich kontrol pfedstavensteem.
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+  Seznamit s s vnitinim kontronim systémem Drufstva relevantnim pro audit v
takavém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské peslupy vhodné s ohledem
na dané okclnosti, nikoli abychom mohli vyjadiil nazor na Oéinnost vnitfniho
konlrolniho systému,

+  Posoudit vhodnaost pouZitych utatnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadl a informace, klerd v lélo souvislosli pfedstavenstvo Drufstva uvedio v
pfiloze atetni zaveérky.

¢ Posoudit vhodnost poufiti predpokladu nepfetriitého trvani pfi sestavenl Géelni
zavérky predstavensivem a to, zda s chledem na shromazdéné dikaznl informace
axistuje vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
kieré mohou vyznamné zpochybnit schopnost Druzstva trvat nepretrZilé. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova wyznamna (malerialni} nejistola existuje, je nasi
povinnosli upozormil v nasi zpravé na informace uvedend v této souvislostl v
pfiloze Uéatni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Made zévéry tykajici se schopnosti DruZstva trvat nepfetrZilé
vychazeji z dikaznich informaci, kierd jsme zickali do data na&f zpravy. Niemané
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, #e Dru#sivo #trati schopnost
trvat nepfalriité.

» \yhodnotit celkovou prezentaci, Clanani a absah Udetnl z&vérky, véetné pfilohy, a
déle to, zda déatni zavérka zobrazuje padkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérmnému zobrazeni.

Ma&l povinnostl je informoval pfedstavenstvo a kontrolni komisi mimo jing o
planavaném rozsahu a natasovani auvditu a o vyznamnych zjigténich, ktera jsme v jeho
prib&hu uéinili, véetné zjisténych wvyznamnych nedostatki ve wnitinim kontrolnim
systamu.

Datum zpravy auditora: 27. dubna 2017
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frg. Tormas Hora Ing. Tomas Hora
jednaiel auditor
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